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STATUTS

ACP « Résidence Schubert et Mozart »
Siege :
Val des Seigneurs 74-78-80
Woluwe-Saint-Pierre
N° d’entreprise de la « Résidence Schubert » : 0843.251.583
N° d’entreprise de la « Résidence Mozart » : 0838 734 749

EXPOSE GENERAL ET RETROACTES

Vu les statuts repris a Pacte du 2 avril 1990 de Maitre Yves De Ruyver, notaire résidant
a Liedekerke, transctits au 5¢me bureau des hypothéques de Bruxelles, le 26 avril 1990,
volume 7894, numéro 3, organisant les statuts d’indivision et de copropriété forcée de la
résidence reprise sous rubrique ;

Vu les actes rectificatifs du 29 novembre 1990 et du 13 décembre 1991 de Maitre De
Ruyver, notaire résidant a Liedekerke ;

Vu l'acte modificatifs 14 décembre 1993 de Maitre De Ruyver, notaire résidant 2
Liedeketke ;

Que la présente adaptation a tenu compte de ces rectifications et modifications.

Que la présente adaptation est effectuce conformément aux dispositions reprises a
larticle 19,§2 de la loi du 2 juin 2010, précisant que le syndic est tenu de soumettre a
l'approbation de I'assemblée générale, une version de 1'acte de base existant, du
réeglement de copropriété et du réglement d'ordre intérieur adaptée aux articles 577-
3 a4 577-14 du Code civil, tels qu’ils ont été complétés et modifiés par la lor du 2 jun
2010.

Qu’il est dit que pour autant que l'assemblée générale n'apporte pas, en méme temps ou
ultérieurement, de modifications a l'acte de base, le texte adapté du réglement de
copropri¢té ne requiert pas I'établissement d'un acte authentique.

Qu’il échet de constater que cette coordmation n’apporte actuellement aucune
modification a Pacte de base et au reglement de copropriété. 1l s’agit en I'occurrence
d’une adaptation au reglement de copropriété.

Que la société TRREC, en sa qualité de Syndic de la Résidence « Schubert », a chargé
Geoffroy ARQUIN, juriste spécialisé en droit des biens immobiliers, domicilié avenue
Vauban 22 4 5000 Namur, exercant ses activités sous le nom de domaine
www.ejuris.be, de 'adaptation des statuts de I'association des copropriétaires du
complexe dénommé «Résidences Schubert et Mozart», dont le siége social est situé a
Woluwe-Saint-Pierre, Val des Seigneurs, 74-78-80.
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Qu’il est précisé a I’acte du 2 avril 1990

Ont comparu

La Société Privée a responsabilité Limitée "IMMO LIEVENS", ayant son si¢ge a 1740
Ternat, Van Cauwelaertstraat, 121

Constituée suivant acte regu par les notaires Philippe Boute et De Ruyver, soussignés, le
treize octobre mil neuf cent quatre vingt sept, publié¢ au Moniteur Belge le cing
novembre mil neuf cent quatre vingt sept, sous le numéro 871105221

Ic1 représentée par ses gérants :

1. Monsieur Maurice Lievens, demeurant a 1740 Ternat, Van Cauwelaertstraat, 121 ;
2. Madame Irene Vera Klyberg, demeurant 2 Wezembeek-Oppem, Oppemlaan, 114 ;
Tous deux agissant en vertu des statuts.

Que les comparants ont exposé :

Que la société privée a responsabilité Limitée "Immo Lievens" est propriétaire du bien
décrit ci-aprés :

COMMUNE DE WOILUWE SAINT PIERRE

Une parcelle de terrain a batir, sis Chaussée de Stockel, cadastrée ou l'ayant été section D
patties des numéros 196/G, 194/K, 194/M, 194/L, 192/G, 193/F, 201/C/3, et

205/C/2 avec une supetficie suivant mesurage de quarante deux ares quatrante six
centiares

PLAN DU MESURAGE ET DU LOTISSEMENT

Telle que cette parcelle de terrain se trouve figurée au plan avec proces-verbal de
mesurage établi par Monsieur Luc Hennau, délégué du "Bureau des Géometres-
Experts L.Hennau, A.J. Van der Vennet & B. Soete" avec siége a Rixensart, (1320
Genval), avenue des Combattants, 125 en date du trente et un janvier mil neuf cent
nonante, lequel plan restera ci-annexé.

EDIFICATION DE LTMMEUBLE — MISE EN COPROPRIETE FORCEE

Ceci exposé, la société "Immo Lievens", représentée comme dit est, a I'intention de
construire sur le terrain prédécrit un immeuble a appartements, constitué d'un seul bloc
ou complexe divisé en deux ensembles d'appartements.

Les deux ensembles d'appartements sont situés a front de la Chaussée de Stockel, et
dénommés : "Résidence SCHUBERT" et "Résidence MOZART"

Chacune des parties privatives de ces ensembles d'appartements, caves et garage-
parkings, aura :

—une quotité indivise dans la totalité du terrain et dans les parties communes générales
des constructions;

— une quotité indivise dans les parties communes spéciales des constructions de
I'ensemble dont elle dépend.
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L'aliénation d'un appartement, d'un garage ou d'un local privatif comporte
nécessairement 'aliénation a la fois de la partie privative et des quotités dans les parties
communes générales et spéciales qui en sont l'accessoire.

La création des appartements, garages, locaux privatifs donne naissance a l'existence des
parties communes a ces divers fonds.

Sauf en ce qui concerne le terrain, les parties communes générales et les setvitudes dont
question dans le présent acte de base et ses annexes, les ensembles d'appartements
dénommés "Résidence SCHUBERT" et "Résidence MOZART", devront étre
considérés comme des propriétés indépendantes.

La société "Immo Lievens" ou ses ayants-droits éventuels décideront souverainement
des modalités de réalisation du complexe immobilier dont il s'agit (phase I), ainsi que de
la réalisation du complexe immobilier sur le terrain adjacent (coté droit), dénommé
"phase II", tant en ce qui concerne les résidences que le jardin, et ce aux époques qu'elle
déterminera souverainement.

La premicre phase consistera a construire la "résidence SCHUBERT" et la "tésidence
MOZART" et I'aménagement du jardin de phase I et partie de phase II (tésidence
Chopin)

Elle a confié la réalisation des plans de deux immeubles a appartements multiples qu'elle
se propose d'ériger sur le terrain prédécrit au Bureau des Architectes "S.P.R.L. M. & C.
Marijnissen" 2 Wezenbeek Oppem, rue de la Faucille, 64.

Ces plans ont été soumis a I'approbation des services publics compétents en matiére de
batisse.

Le permis de batir a été délivré par le Collége de Bourgmestre et Echevins de la
Commune de Woluwe Saint Pierre le trente octobre mil neuf cent quatre vingt neuf.

En vue de la réalisation du présent acte de base d'apres les conventions y faisant 'objet,
la comparante, représentée comme dit est, déclare :

a) mettre I'immeuble décrit ci-apres sous le régime de la copropriété et I'indivision
forcée, pour le faire servir comme accessoires des appartements construits ou 2
construire sur le terrain prédécrit et comme prévu dans le présent acte de base.

b) s'obliger de ne vendre une partie du dit tetrain qu'a un proptiétaire futur d'un
appartement ou garage et consentir a la cession au profit du futur propriétaire de ces
parties privatives les quotités indiquées dans l'acte de base et qui font accessoire des
appartements;

c) renoncer au profit de tous propriétaires futurs d'appartements du droit d'accession
prévu par les articles 546, 551, 553 du Code Civil, de fagon que les batiments,
immédiatement aprées leur édification, appartiendront aux ayant droits sur cette
renonciation.

Afin de mettre ''mmeuble sous le régime de la copropriété suivant les dispositions
permises pat la loi du huit juillet mil neuf cent vingt quatre, article 577 /bis du Code Civil
(actuellement les articles 577-2 a 577-14 du Code civil), les comparants ont déclaré
opérer la division de I'immeuble conformément 2 la description ci-apres et aux plans ci-
dessous.
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PLANS

Les compatants nous ont ensuite remis pour étre déposé au rang de nos minutes,
1) les plans suivants

—plan 000 G :
—plan 001 G
—plan 100 G
—plan 101 G
—plan 102 G :
—plan 103 G
—plan 104 G :
—plan 105 G :
—plan 201 G
—plan 302 G :
—plan 101 D
—plan 102 D
—plan 103 D
—plan 104 D
—plan 105 D
—plan 201 D
—plan 301 D

plan de situation

: plan d'implantation, plan d'aménagement
: plan. sous-sol (-1) — partie gauche
: plan rez-de-chaussée — partie gauche

plan premier étage — partie gauche

: plan deuxiéme étage — partie gauche

plan troisiéme étage — partie gauche
plan combles — partie gauche

: plan de coupes — partie gauche

plan fagade rue — partie gauche

: plan rez-de-chaussée — partie droite

: plan premier étage — partir droite

: plan deuxiéme étage — partie droite

: plan du troisiéme étage — partie droite
: plan du quatriéme étage — partie droite
: plan des coupes — partie droite

: plan fagade rue — partie droite

—plan 302 D : plan fagade jardin — partie droite
—plan 303 D : plan fagade latérale — partie droite
—plan 303 G : plan facade jardins

2) le réglement de copropriété

Ces documents demeuteront ci-annexés apres avoir été certifiés véritables, signés "ne
variateut" par les comparants et revétus de la mention d'annexe par les notaires
soussignés, seront enregistrés en méme temps que les présentes et feront désormais
partie mtégrante du présent acte.

CONDITIONS SPECIALES — SERVITUDES

11 résulte de ce qui précede que les immeubles qui composent le complexe immobilier
dont il s'agit, seront composés de parties privatives, qui sont la propriété privative et
exclusive de leur propriétaire, et de parties communes, accessoires des parties privatives,
tant dans les terrains que dans les constructions, et dont la propriété appartient en
indivision forcée a tous les copropriétaires, chacun pour une fraction et attribuées aux

locaux privatifs, comme déterminé ci-avant.
— La quote part de chacun des propriétaires de locaux privatifs dans le terrain et les
parties communes générales du complexe est exprimée en dixmilliémes pour former un
total de dixmilliémes/dixmilliémes (10.000/10.000°™)
— la quote-part de chacun des propriétaires de locaux privatifs dans les parties
communes spéciales de chaque ensemble est exprimée comme suit :
= pour la "résidence SCHUBERT" : en cing mille/cinq milliémes (5.000/5.000%")
= pour la "résidence MOZART" : en cinq mille/cinq milliémes (5.000/5.000°™)
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Ces quotes-parts sont déterminées tant par la surface utile et I'importance des locaux
ptivatifs, que pat leur valeur; elles doivent étre acceptées et s'imposent a tous les
copropriétaires.

RESERVE DE MODIFICATION

La société comparante se téserve le droit de diviser en appartements, autrement que ci-
dessus, un ou plusieurs étages de chaque résidence, si elle le juge utile pour la vente, sans
avoir 4 obtenir 'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires.

Il est toutefois entendu que les quotités indivises initiales qui ont été attribuées ci-dessus
aux patties ptivatives formant I'ensemble d'un étage, ne subiront aucun changement par
étage, la quotité indivise afférante a la partie vendue suivant de nouveaux plans qui
seraient établis, sera fixée au moment de la vente et uniquement dans l'acte de vente.
L'atchitecte se tésetve le droit de modifier la conception et la nature des matériaux pour
autant que ces changements ne portent pas préjudice a la qualité prévue initialement.
L'acquéreur est en droit d'apporter des changements a son appattement, pour autant que
ceux-ci soient réalisables et ne nuisent pas la stabilité de 'ensemble. Les prix de
modifications éventuelles seront établis entre l'acquéreur et la société.

RESERVE DE DROIT

Les constructeurs se résetvent expressément le droit sans l'intervention des
coptopriétaires ni recours d'eux et par dérogation a ce qui est dit ci-avant et au réglement
général de copropriété.

a) outre la tolérance d'usage dans 'exécution des plans de modifier ceux-ci en cours de
construction pour répondre aux désidérata, aux prescriptions des autorités compétentes,
aux nécessités de 'art de batir, aux besoins de la technique ainsi que pour faciliter ou
améliorer l'utilisation des parties communes,

b) opérer la division des locaux a l'intérieur des locaux privatifs comme ils les jugeront
opportun; de diviser et de combiner les parties privatives d'un ou de plusieurs niveaux
ou niveaux différents, suivant les variantes, qu'ils estimeront utiles et de redistribuer en
conséquence les quotités indivises afférentes 4 ces parties privatives modifiées;
d'effectuer pout tout ceci tous travaux voulus y compris éventuellement aux fagades et
autres parties communes.

RESERVE DE MITOYENNETE

La Société "Immo Lievens" se réserve, a son seul profit et sans indemnité, le droit de
petcevoir les prix des reprises de mitoyenneté par des propriétaires voisins.

Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage, d'estimer le prix de la reprise, d'en
donner valable quittance et de poursuivre toute action judiciaire y relative.

Ce droit n'entralne pour la société "Immo Lievens" aucune obligation d'intervenir dans
l'entretien, la réparation ou la reconstruction des murs mitoyens, sous réserve de
l'application de la garantie décennale.

JARDINS — PELOUSES — TROTTTOIRS — PAVEMENTS
Les jardins et pelouses entourant le complexe de batiments, seront aménagés par la
société comparante, en dehors de toute intervention des copropriétaires.

Tous les frais, notamment 'entretien de ces jardins et pelouses (phase I et phase II) et
des trottoirs et petits jardins a front de la rue seront a charge de la copropriété du
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complexe des batiments, chaque propriétaire intervenant en proportion de la superficie
de ses parties privatives.

Les pelouses ou jardins sont a l'usage exclusif des occupants et de leurs invités.

La jouissance, la police et I'entretien de ces pelouses et jardins setont sous le contrdle du
conseil de gestion.

En cas de construction d'un immeuble (dénommé la "résidence CHOPIN") sur le terrain
adjacent (phase II), les frais d'entretien des jardins et pelouses seront a chatrge de la
copropriété du complexe de bitiments (phase I et Phase II, comptenant les résidences
"Schubert, Mozart et Chopin"), chaque proptiétaire intervenant en propottion de la
superficie de ses parties privatives.

PARTIES COMMUNES

Sont communes, toutes les parties de I'immeuble affectées a I'usage des divers lots ou de
certains d'entre eux, et abritant ou dessetvant les installations de I'immeuble qui ne sont
pas a usage privatif ou exclusif d'un lot, étant les gaines d'aéras, les cheminées, les
tuyauteries etcetera

SERVITUDES DE PLEIN DROIT

La construction de I'immeuble a appartements multiples peut faire naitre un état qui
pourrait établir une servitude si les dépendances auraient appartenu a des propriétaires
différents.

Vu le partage juridique de I'immeuble réalisé par le présent acte de base ces setvitudes
seront établies de droit lors de la vente d'éléments privatifs 2 un tiets.

IIs trouvent leur origine dans la destination de pére de famille conformément aux articles
692 et suivants du Code Civil ou dans les conventions entre patties.

Ceci est notamment le cas avec les vues qui pourraient exister d'un local 4 I'autre, les
égouts communs des eaux pluviales, eaux de ménage rigoles et autres, avec toutes les
conduites, gaines et tuyaux (eaux; gaz, électricité, téléphone, radio, télévision, etcetera) et
en général toutes les communautés et servitudes entre les diverses parties ptivatives ou
entre ces derniéres et les parties communes, résultant des plans précités et leur exécution,
ou les usages locaux.

CONSTTTUTION DE SERVITUDES

La société comparante, également propriétaire du terrain adjacent (c6té droit — phase II)
déclare constituer a titre perpétuel, en faveur de la "résidence MOZART" une setvitude
de passage tant pour Les piétons que pour les petits véhicules (vélos, moto, voitute
d'enfants); passage ayant une largeur de trois métres et demi.

Les frais d'entretien, la réparation et le renouvellement de I'accés vers la "résidence
MOZART" seront, jusqu'au moment de la réalisation du complexe adjacent (tésidence
Chopin) par la société comparante ou tout autre constructeut, répattis entre les
propriétaires-habitants de la résidence MOZART", suivant la supetficie de leurs parties
privatives.

En cas de réalisation de cette éventualité, les frais d'entretien, de réparation et de
renouvellement de I'accés et le passage utilisé en commun, seront tépartis entre les
propriétaires de la résidence" Mozart" et les propriétaires des appartements du nouveau
complexe a ériger (résidence Chopin") en proportion de la supetficie de leur
appattement ou patties privatives.



[4 décembre 2014] EXPOSE GENERAL ET RETROACTES

De méme, la société comparante déclare constituer 2 titre de servitude perpétuelle et
gratuite au profit des biens privatifs dont le présent complexe de batiments est constitue,
le droit de passage pour toutes canalisations, gaines, conduites de cheminées, nécessaires
a l'exécution et aux achévements des locaux supérieurs, mférieurs et latéraux.

De méme la société comparante se réserve le droit d'aménager sur et/ou sous le terrain
visé ci-dessus :

1) des passages tant pour les piétons que pour tous véhicules

2) toutes canalisations généralement quelconques avec taques sur chambres de visite,
petmettant I'accés aux tuyauteries.

Ces passages, canalisations, gaines et conduites pourront desservir I'ensemble
urbanistique et ce, 2 titre de servitude perpétuelle et réciproque entre tous les immeubles
desservis, construits ou 4 construire.

SERVITUDES (Voir acte modificatifs du 14 décembre 1993)

A titre de servitude il a été convenu que les propriétaires-habitants des appartements sis
rez-de-chaussée de la "résidence SCHUBERT" et les propriétaires-habitants des
appartements sis au rez-de-chaussée de la "résidence MOZART" auront la jouissance et
l'avantage des jardins, sis derriére leurs appartements, sans qu'ils aient un droit de
propriété ou de bail.

Ces jardins devront consetver leur destination de jardin d'agrément et il ne poutta jamais
y étre érigé une construction méme en matériaux légets.

Les frais d'aménagement de ces jatdins — sous réserve des travaux de mise en état qui
seront exécutés par le constructeur dans le cadre du contrat de vente des parties
privatives du rez-de-chaussée de la "résidence SCHUBERT" et la "résidence
MOZART" — et les frais d'entretien des dits jardins, lesquels devront consetver un
caractére décoratif en rapport avec le standing de I'immeuble, seront 4 charge des
propriétaires ou occupants des locaux privatifs du rez-de-chaussée de la "résidence
SCHUBERT" et du rez-de-chaussée de la "tésidence MOZART". Les plantes, arbres et
fleurs de dits jardins seront déterminés par le conseil de gestion.

Un mois aptés une mise en demeure par lettre recommandée, restée sans suite, le conseil
de gérance de I'immeuble aura le droit de faire effectuer d'office et aux frais du
propriétaire ou occupant défaillant, les travaux d'aménagement ou d'entretien qui lui
incombent en vertu de ce qui précéde et qui n'auraient pas été effectués.
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STATUTS DE L'IMMEUBLE -
TITRE | = ACTE DE BASE

Art. 577-4. § ler., alinéa 2 : I'acte de base comprend la description de l'ensemble
immobilier et des parties privatives et communes, ainsi que la fixaton de la quote-patt
des partics communes afférente a chaque partie privative, cette quote-part étant
déterminée en tenant compte de leur valeur respective fixée en fonction de la superficie
nette au sol, de Paffectation et de la situation de la partie privative, sur la base d’un
rapport motivé d’un notaire, d’un géometre-expert, d’un architecte ou d’un agent
immobilier.

Que ces derniers critéres ¢tablis pour valoriser les quotes-parts ne sont obligatoires que
pour les nouvelles copropriétés ayant été constituées apres le 1% septembre 2010. En
conséquence, les anciens critéres restent valables, tels ceux repris pour le complexe de
Résidences «Schubert et Mozart».

Copropriété forcée et personnalité juridique

Que par acte du 2 avril 1990 de Maitre Yves de Ruyver, Notaire résidant a Liedekerke,
détenteur, transcrit 2 Bruxelles, le 26 avtil 1990, le complexe de Résidences «Schubert ct
Mozarts a été placée sous le statut de la copropriété forcée, par authentification de sa
division juridique.

Que conformément aux dispositions de larticle 577-5, §1er, 'association des
coproptié¢taires du complexe de Résidences dénommeées «Schubert et Mozart a acquis la
personnalité juridique par la transcription des statuts, soit le 1 aott 1995 conformément
a laloi du 30 juin 1994.

Statut réel — Transcription

Que suite 4 la transcription 4 la conservation des hypotheques a Bruxelles en date du 26
avril 1990, le réglement de copropriété du complexe immobilier a valeur de statut réel et
se trouve donc opposable a tous les copropritaires et a tous les tiers notamment aux
occupants de 'immeuble, et cela en application de la loi du 30 juin 1994.

Que la ptésente adaptation du réglement ne modific en rien cette situation juridique,
Que la présente adaptation des statuts vise uniquement a mettre le reglement de
copropriété en conformité avec Pobjectif fixé par Iarticle du 577-14 qui précise « les
dispositions statutaires non-conformes a la législation en vigueur sont de plein droit
remplacées pat les dispositions 1égales correspondantes a compter de leur entrée en
vigueur ».
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DIVISION JURIDIQUE DE L'IMMEUBLE SUIVANT LES PLANS
DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES

La société comparante déclare diviser I'immeuble sur base des plans dont question ci-
avant, ainsi qu'il suit:

L'ensemble d'appartements dénommé "Résidence MOZART" est l'ensemble
d'appartements du c6té droit du complexe en le regardant de la Chaussée de Stockel.
L'ensemble d'appartements dénommé "Résidence SCHUBERT" est I'ensemble

d'appartements a pattir de la gauche du complexe en le regardant de la Chaussée de
Stockel.
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RESIDENCE SCHUBERT

L'ensemble comprend : un sous-sol, un rez-de-chaussée et trois étages

SOUS-SOL

A. Parties communes générales : les fondations, les murs, les canalisations d’égouts, les
drains, les ventilations, les puits et chambres de contrdle, le terrain, bassins d'orages.

B. Les parties communes spéciales de la résidence Schubert :
Allée carrossable vers le complexe de garages incorporé dans le batiment, dégagement
donnant accés aux divets garages, local pour les compteurs d'électricité,

— coté gauche : hall commun, cage pour ascenseur, ascenseur, cage d'escalier, escaliet, sas
vers les caves et les emplacements de voiture

— coté droit : hall commun, cage d'escalier, escalier, ascenseur, cage d'ascenseur, local
poubelles,

B. Parties privatives :

1) Le complexe de garages, incorporé dans I'immeuble, comprenant vingt-huit
emplacements de voiture (avec possibilité de les fermer avec murs et portes d'une
maniére uniforme, avec les mémes portes et matériaux), numérotés de un a vingt-huit.
Les dits garages se trouvant dans le sous-sol en dessous des appattements.

a) pour les emplacements de voiture numéroté de un a onze, huit B, et de dix-huit a
vingt-six :

— avec en copropriété et indivision forcée :

— vingt cing/dixmilliémes (25/10.000°") dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/ 5.000°**) dans les parties communes spéciales de la
tésidence "Schubert"

b) pour les emplacements de voiture numéroté de douze a dix-sept, vingt-sept et
vingt-huit

— avec en copropriété et indivision forcée :

— vingt et un/dixmilliémes (21/ 10.000") dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— seize/cingmilliémes (16,/5.000°) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert".

¢) pour les emplacements de voiture numéroté de dix B.

— avec en copropriété et indivision forcee :

— trente-sept/dixmilliémes (37/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— vingt-six/cingmilliémes (26/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert".

d) pour les emplacements de voiture numéroté vingt-trois (23B), vingt-quatre (24B),
vingt-cinq (25B) et vingt-six (26B), chaque garage.

— avec en copropriété et indivision forcée :

— vingt-deux/dixmilliémes (22/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :
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— seize/cingmilliémes (16/5.000°"*) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert".

2) Les caves, numérotées de un a vingt avec leur portes

Les caves ne possedent aucune quotité dans les parties communes et dans le terrain,
distinctes de celles de la propriété privative dont elles sont une dépendance et ne
peuvent donc étre vendues séparément qu'a des propriétaires d'éléments privatifs
auxquels des quotités indivises sont rattachées.

REZ DE CHAUSSEE
A. Les parties communes spéciales de la résidence SCHUBERT:

a) l'entrée — c6té gauche, sas avec boites aux lettres, l'installation des sonneries,
patlophones et cameras, hall commun, local d'entretien du jardin, local poubelles, local
d'entretien, ascenseur avec cage, escalier avec cage avec les portes respectives.

b) allée catrossable vers le complexe de garages au sous-sol, systéme d'ouverture porte
de garage, porte de garage,

c) acces (rampe pour handicapés) vers l'entrée — coté droit, les jardins, entrée, sas avec
boites aux lettres, l'installation des sonneties, patlophones et cameras, hall commun
ascenseur avec cage, escalier avec cage avec les portes respectives.

B. Parties privatives :

1) 'appartement, sis c6té gauche de I''mmeuble, dénommé A/REZ/G, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, watet-closet, salle de bain, trois
chambres 4 coucher, salle de bain, local technique, water-closet, séjout, cuisine, terrasse.

Ainsi que la cave numéro trois.

b) en copropriété et indivision forcée :
— deux cent nonante et un/dixmilliémes (291/ 10.000“”“) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— deux cent quatorze/cingmilliémes (214/ 5.000émes) dans les parties communes spéciales
de la "Résidence Schubert".

1bis) Pemplacement de voiture numéro huit :

a) en propriété privative et exclusive : Pemplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cinq/dixmilliémes (25/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert

2) I'appartement sis dans la partie centrale de 1'immeuble, dénommé B/REZ/G,
comprenant:

a) en propriété privative et exclusive : hall d'enttée avec placard, water-closet, salle de
bains, séjour avec terrasse; cuisine et une chambre a coucher.

Avec la cave quatre.

b) en copropriété et indivision fotrcée :

— nonante-trois/dixmilliémes (93/10.000°"%) dans les parties communes générales du
complexe et le tetrain.
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— cinquante-cing/ cingmilliemes (55/ 5.000™) dans les patrties communes spéciales de la
"Résidence Schubert"

3) I'appartement, étant le troisi¢tme appartement depuis Pextréme gauche du
complexe, en le regardant de la rue, dénommé C/REZ/G, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive : hall d'entrée avec placatd, cuisine avec terrasse,
séjout, hall de nuit, water closet, local technique, salle de bains, water closet, trois
chambres 2 coucher dont une avec salle de bains.

Ainsi que la cave numéro vingt et un.

b) en copropriété et indivision forcée :

— deux cent cinquante/dixmilliémes (250/ 10.000°™<) dans les patties communes
générales du complexe et le terrain

— cent nonante huit/cingmilliémes (198/5.000°) dans Les patties communes spéciales
de la "Résidence Schubert".

3bis) Pemplacement de voiture numéro DEUX (2B)
2) en propriété privative et exclusive : Femplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision fotrcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert"

4) I'appartement sis c6té droite de 'immeuble (c6té atriére), dénommé D/REZ/G,
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water closet, hall de nuit, water
closet, local technique, deux salles de bains, trois chambres a couchet, cuisine, séjout,
terrasse.

Ainsi que la cave numéro dix-huit,

b) en copropriété et indivision forcée :
— deux cent quatre-vingt-trois/dixmilliémes (283/10.000*) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— deux cent et huit/cingmilliémes (208/5.000°™) dans les parties communes spéciales de
la "Résidence Schubert".

4bis) le garage box numéro dix-huit (18B)

2) en propriété privative et exclusive : le box proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/10.000°"*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18,/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert"

4ter) le garage box numéroté dix-neuf (19B).

2) en propriété privative et exclusive : le box proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/ 10.000°") dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :
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— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
"résidence Schubert"

5) Un local sis a I'extréme droite de I'immeuble (destiné 4 une profession libérale),
dénommé F/REZ/G, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive: hall, water closet, le local proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— nonante sept/dixmilliémes (97/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain

— septante et un/cingmilliémes (71/ 5.000émes) dans les parties communes spéciales de la
"Résidence Schubert"

6) Un local sis c6té droite (a l'avant) de I'immeuble (destiné  une profession libérale),
dénommé E/REZ/G, comptrenant :

a) en propriété privative et exclusive: hall, water closet, le local proptement dit et un petit
local

b) en copropriété et indivision forcée :

— cent et dix/dixmilliémes (110/10.000°™) dans les parties communes spéciales de la
"Résidence Schubert"

— quatre-vingt et un/cingmilliémes (81/5.000°™), dans les parties communes générales
du complexe et le terrain

AU PREMIER ETAGE :
A. Parties communes spéciales de la résidence SCHUBERT:

— c6té gauche : hall commun, ascenseur avec cage, escalier avec cage

— c6té droit : hall commun, escalier avec cage, ascenseut avec cage
B. Parfies privatives
1) I'appartement, sis c6té gauche de I'immeuble, dénommé "A/1/G", comprenant:

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, deux water-closets, salle de
bains, trois chambres a couchert, salle de bains, local technique, séjour, cuisine, terrasse.

Ainsi que la cave numéro quatorze.

b) en copropriété et indivision forcée :

— deux cent septante-cinq/dixmilliémes (275/ 10.000°™*) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— deux cent et deux/cingmilliémes (202/5.000°) dans les parties communes spéciales
de la "Résidence Schubert".

1bis) Pemplacement de voiture numéro Six (6B).

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cinq/dixmilliémes (25/10.000°"*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert"
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2) I'appartement, étant le deuxiéme appartement depuis 1'extréme gauche du
complexe, en le regardant de la rue, dénommé "B/1/G", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water closet, local technique,
séjout, cuisine, tetrasse, hall de nuit, deux salles de bain, water closet, trois chambres 2
coucher.

Ainsi que la cave numéro SEPT.

b) en coptropriété et indivision forcée :
— trois cent et trente/dixmilliémes (330/10.000°™) dans les parties communes générales
du complexe et le terrain

— deux cent quarante-trois/cingmilliémes (243/5.000°™) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence Schubert".

2bis) Pemplacement de voiture numéro SEPT (7).
a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement proprement dit.
b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/ 10.000°<) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18,/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert"

2ter) Pemplacement de voiture numéro QUINZE (15).

2) en propriété privative et exclusive : Pemplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt et un/dixmilliémes (21/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— seize/cingmilliémes (16/5.000°™*) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert"

3) I'appartement, étant le troisi¢me appartement depuis 1'extréme gauche du
complexe, en le regardant de la rue, dénommé "C/1/G", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive: hall avec placard, cuisine, séjour terrasse, water
closet, hall de nuit, salle de bains, water closet, local technique, trois chambres a coucher
dont une avec salle de bains,

Ainsi que la cave numéro onze.

b) en coproptiété et indivision forcée :

— trois cent trente-neuf/dixmilliémes (339/ 10.000émes) dans les parties communes
générales du complexe et le tetrain

— deux cent cinquante/cingmilliémes (250/5.000°™) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence Schubert"

3bis) le garage fermé numéro neuf (9B), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement proprement dit avec leur porte.
b) en coproptiété et indivision forcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/ cingmilliémes (18/ 5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert".
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4) I'appartement sis a I'extréme droite (coté arriére) du complexe, dénommé
D/1/G, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, séjout, cuisine, terrasse, trois
chambres a coucher, salle de bains, douche, local technique, deux water-closets.

b) en copropriété et indivision forcée :
— deux cent nonante six/dixmilliémes (296,/10.000°™), dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— deux cent dix-huit/cingmilliémes (218/5.000°™) dans les parties communes spéciales
de la "Résidence Schubert".

Ainsi que la cave numéro dix

4bis) Pemplacement de voiture (box fermé) numéro dix.

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— trente-sept/dixmilliémes (37/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— vingt-six/cingmilliémes (26/5.000°) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert"

5) I'appartement sis a I'extréme droite (c6té a I'avant) de 'immeuble, dénommsé
E/1/G, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water closet, local technique,

water-closet, salle de bains, deux chambres a couchert, cuisine, séjour, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :
— trois cent et neuf/dixmilliémes (309/10.000°") dans les parties communes générales
du complexe et le terrain

— deux cent vingt-sept/cingmilliémes (227/5.000) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence Schubert".

Ainsi que la cave numéro vingt-deux.
5bis) Pemplacement de voiture numéro vingt-quatre (24B).

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-deux/dixmilliémes (22/10.000™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain

— seize/cingmilliémes (16,/5.000°) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert".

5ter) Pemplacement de voiture numéro vingt-six (26B).

a) en propriété privative et exclusive : l'emplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-deux/dixmilliémes (22/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain

— seize/cingmillicmes (16/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert" — ils ont indiqué 15/5.000™*
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AU DEUXIEME ETAGE :

A. Parties communes spéciales de la résidence SCHUBERT:

— cOté gauche : hall commun, ascenseur avec cage, escalier avec cage,
— cbté droit : hall commun, escalier avec cage, ascenseur avec cage
B. Parties privatives :

1) I'appartement, sis c6té gauche de l'immeuble, dénommé A/2/G,comprenant:

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, deux water-closets, deux salles
de bains, trois chambres 2 couchet, local technique, séjour, cuisine, terrasse.

Avec la cave numéro cing.

b) en copropriété et indivision forcée :

— deux cent septante-cing/dixmilliémes (275/10.000°") dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— deux cent et deux/cingmilliémes (202/5.000°™) dans les parties communes spéciales
de la "Résidence Schubert".

1bis) le garage fermé numéro trois (3B), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : Pemplacement proprement dit avec leur porte.
b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/ 10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/ 5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
trésidence "Schubert"

2) 'appartement, étant le deuxi¢me appartement depuis 1'extréme gauche du
complexe, en le regardant de la rue, dénommé B/2/G, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water closet, local technique,
séjout, cuisine, terrasse, hall de nuit, deux salles de bain, water closet, trois chambres a
coucher dont une avec terrasse.

b) en coptropriété et indivision forcée :
— trois cent et trente/dixmilliémes (330/ 10.000éme“) dans les parties communes générales
du complexe et le terrain

— deux cent quarante-trois/cingmilliémes (243/ 5.000°) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence Schubert".

Ainsi que la cave numéro vingt.

2bis) les garages box numéro vingt-trois (23B) et vingt-cinq (25B) chaque garage,
comprenant :

2) en propriété privative et exclusive : Femplacement proprement dit avec leur porte.

b) en coptropriété et indivision forcée :

— vingt-deux/dixmilliémes (22/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— seize/cingmilliémes (16/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert"
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3) I'appartement, étant le troisiéme appartement depuis 1'extréme gauche du
complexe, en le regardant de la rue, dénommé C/2/G, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive: hall avec placard, cuisine, séjour terrasse, water
closet, hall de nuit, salle de bains, water closet, local technique, trois chambres 4 coucher
dont une avec salle de bains.

Ainsi que la cave numéro seize (16).

b) en copropriété et indivision forcée :

— trois cent trente-neuf/dixmilliémes (339,/10.000°™) dans les patties communes
générales du complexe et le terrain

— deux cent cinquante/cingmilliémes (250/5.000°™) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence Schubert"

3bis) Pemplacement numéro seize.

a) en propriété privative et exclusive : Pemplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt et un/dixmilliémes (21/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— seize/cingmilliémes (16/5.000**) dans les patrties communes spéciales de la
"résidence Schubert"

4) I'appartement sis a I'extréme droite (cOté arriére) du complexe, dénommé
D/2/G, comptrenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, séjour, cuisine, terrasse, trois
chambres a coucher, salle de bains, douche, local technique, deux water-closets.
Ainsi que la cave numéro neuf.

b) en copropriété et indivision forcée :

— deux cent nonante six/dixmilliémes (296/10.000°™*) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— deux cent dix-huit/cingmilliémes (218/5.000°™) dans les patties communes spéciales
de la "Résidence Schubert".

4bis) le garage-box numéro vingt (20B),

a) en propriété privative et exclusive : Pemplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/10.000°) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert"

4ter) Pemplacement voiture numéroté douze (12)

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement proprement dit.

b) en coproptiété et indivision forcée :

— vingt et un/dixmilliémes (21/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— seize/cingmilliémes (16/ S.OOOémcs) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert"

4quater) 'emplacement voiture numéroté treize (13)
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a) en propriété privative et exclusive : Femplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :
— vingt et un/dixmilliémes (21/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— seize/cingmilliémes (16/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert"

5) I'appartement sis 4 I'extréme droite (cdté A I'avant) de I'immeuble, dénommé
E/2/G, comptrenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water closet, local technique,
water-closet, salle de bains, deux chambres a coucher, cuisine, séjour, tetrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

_ trois cent et neuf/dixmilliémes (309/10.000°) dans Les patties communes générales
du complexe et le terrain

— deux cent vingt-sept/cinq milliémes (227/5.000™) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence Schubert"

AU TROISIEME ETAGE et AUX COMBLES :

A. Parties communes spéciales de la résidence SCHUBERT:

— c6té gauche : hall commun, ascenseur avec cage, escalier avec cage

— cbté droit : hall commun, escalier avec cage, ascenseut avec cage

B. Parties privatives :

1) 'appartement, sis c6té gauche de I'immeuble, dénommé "A/3/G", comprenant:
a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water-closet, local technique,
séjour, terrasse, cuisine avec terrasse, salle de bains, chambre a coucher, cage d'escalier
avec escalier vers les combles

avec en propriété privative et exclusive aux combles : hall de nuit, salle de bains et deux
chambres a coucher, water-closet

b) en copropriété et indivision forcée :
— trois cent et deux/dixmilliémes (302/ 10.000°™%) dans les patrties communes générales
du complexe et le terrain

— deux cent vingt-deux /cingmilliemes (222 / 5.0006"‘“) dans les parties communes
spéciales de ]a "Résidence Schubert".

Ainsi que la cave numéro six.
2) emplacement de voiture numéro cing (5)

2) en propriété privative et exclusive : l'emplacement proprement dit.

b) en coproptiété et indivision forcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
"résidence Schubert”
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2) I'appartement, étant le deuxiéme appartement depuis 1'extréme gauche du
complexe, en le regardant de la rue, dénommé B/3/G, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water closet, cuisine avec
tetrasse, salle de bain, chambre a coucher avec terrasse, séjour, deux tetrasses (a l'arriére),
cage d'escalier avec escaliet vets les combles

— avec en propriété privative et exclusive aux combles : hall de nuit, local technique, salle
de bains, trois chambres a coucher, dont une avec terrasse.

Ainsi que la cave numéro un.

b) en copropriété et indivision forcée :
— quatre cent trente-six/dixmilliémes (436,/10.000°™*) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— trois cent vingt et un/cingmilliémes (321/5.000°™) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence Schubert".

2bis) Pemplacement de voiture (box) numéro UN

a) en propriété privative et exclusive : Pemplacement-box proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cinq/dixmilliémes (25/10.000°) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°"*) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubett"

2ter) Pemplacement de voiture numéro QUATRE

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cinq/dixmilliémes (25/10.000°) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°"*) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert”

3) 'appartement, étant le troisiéme appartement depuis I'extréme gauche du
complexe, en le regardant de la rue, dénommé "C/3/G", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive: hall avec placard, séjour, terrasse a 'arriére, cuisine,
chambre a coucher avec terrasses, salle de bain, water closet, cage d'escalier avec escalier
vers les combles/

avec en propriété privative et exclusive aux combles: hall de nuit, local technique, deux
salles de bains, et trois chambres 2 coucher.

Ainsi que la cave numéro dix-neuf (19).

b) en copropriété et indivision forcée :

— quatre cent quarante-trois/dixmilliémes (443/ 10.000ém°5) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— trois cent vingt-six/cingmilliémes (326,/5.000™) dans les parties communes spéciales
de la "Résidence Schubert".

3bis) Pemplacement de voiture numéro vingt-sept (27).
a) en propriété privative et exclusive : Yemplacement voiture proprement dit.
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b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt et un/dixmilliémes (21/10.000°™*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— seize/cingmilliémes (16/5.000°**) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert"

3ter) Pemplacement de voiture numéro vingt-huit (28).

a) en propriété privative et exclusive : Pemplacement voiture proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt et un/dixmilliémes (21/10.000°"*) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— seize/cingmilliémes (16/5.000°"*) dans les parties communes spéciales de la résidence
"Schubert"

4) I'appartement sis 4 1'extréme droite (c6té arriére) du complexe, dénommé
D/3/G, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, sas, séjour, terrasse, cuisine avec terrasse,
deux chambres 4 coucher avec terrasse, salle de bains, local technique water-closet, local
douche, dans la chambre cage d'escalier avec escalier vers la mezzanine (aux combles).
— avec en propriété privative et exclusive aux combles : séjour avec tetrasse, kitchenette,
douche avec water-closet, chambre et mezzanine.

Ainsi que la cave numéro quinze.

b) en coproptiété et indivision forcée :

— trois cent septante huit/dixmilliémes (378/10.000°™) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— deux cent septante huit/cingmilliémes (278/5.000°™) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence Schubert".

4bis) Pemplacement de voiture numéro onze.

a) en propriété privative et exclusive : les garages proprement dit avec la potte.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cing/dixmilliémes (25/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000) dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert"

5) 'appartement sis 4 I'extréme droite (c6té a 1'avant) de I'immeuble, dénommé
E/3/G, comprenant :

b) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water-closet, salle de bain,
chambre 2 coucher avec terrasse, cuisine et séjour avec terrasse, cage d'escalier avec
escalier vers les combles ;

avec en propriété privative et exclusive aux combles : hall de nuit, closet, réduit, local
technique, chambre a coucher avec terrasse, salle de chambre a coucher.

Ainsi que la cave numéro treize dans les sous-sols.

b) en copropriété et indivision forcée :

— trois cent cinquante et un/dixmilliémes (351/ 10.000°™) dans les communes générales
du complexe et le terrain
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— deux cent cinquante-huit/cingmilliémes (258/5.000°™) dans les communes spéciales
de la "Résidence Schubert".

5bis) Pemplacement de voiture numéro vingt-deux (22B).

a) en propriété privative et exclusive : les garages proprement dit avec la porte.

b) en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cinq/dixmilliémes (25/10.000°) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain :

— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°"*") dans les parties communes spéciales de la
résidence "Schubert"
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RESIDENCE MOZART

L'ensemble d'appartements dénommés "Résidence Mozart', est I'ensemble
d'appartements sis a droite du complexe en le regardant de la Chaussée de Stockel.

I1 comprend : rez-de-chaussée et quatre étages
SOUS-SOL

A. Parties communes spéciales de la résidence MOZART : allée carrossable vers le
complexe de garages incorporé dans le batiment, dégagement donnant acces aux divers

garages; local pour les compteurs d'électricité et de gaz, local pour les poubelles avec sas,
passage commun, cage pout ascenseur, ascenseur, cage d'escalier, escalier, sas vers les
caves et les emplacements de voiture

B. Parties privatives :

—le complexe de garages et caves incorporé dans I'immeuble, comprenant vingt et
un emplacements de voiture (avec possibilité de les fermer avec murs et portes d'une
maniére uniforme, avec les mémes portes et matériaux), numérotés de un a vingt et un et
treize caves

Attribution des dix- et cingmilliémes au dits garages et caves.
Chacun des garages et caves crées par les présentes, comporte :
a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement proprement dut.

b) en copropriété et indivision forcée : un certain nombre des quotités dans les parties
communes de la résidence Mozart et de 'mmeuble.

Désormais :

1) les caves un a seize, comprendront en propriété privative et exclusive : les caves
méme avec leur porte.

a) les caves un, deux, trois, cing, six, et quinze, chacune

En copropriété et indivision forcée :

— six/dixmilliémes (6/10.000°™) dans les parties communes générales du complexe et le
terrain.

— quatre/cingmilliémes (4/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
"Résidence Mozart".

b) les caves quatre, sept, huit, neuf, dix, onze douze et treize, quatorze et seize,
chacune

En copropriété et indivision forcée :
— quatre/dixmilliémes (4/10.000°™) dans les parties communes générales du complexe
et le terrain.

— trois/cingmilliémes (3/ 5.000ém65 dans les parties communes spéciales de la "Résidence
Mozart".

2) les garages, numérotées de un a vingt et un, comprendront :

En propriété privative et exclusive : les garages proprement dit.

a) les garages un a neuf, seize et dix-sept, chacune :

~ en copropriété et indivision forcée :

— vingt-cingq/dixmilliémes (25/10.000°") dans les parties communes générales du
complexe et le terrain
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— dix-huit/cingmilliémes (18/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence « Mozart »

b) les garages dix-onze, douze-treize, quatorze-quinze, dix -huit-dix-neuf et
vingt-vingt et un chacune :

— en propriété privative et exclusive : les garages proprement dit.

— en copropriété et indivision forcée :

— vingt et un/dixmilliémes (21/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain.

— quinze/cingmilliémes (15/5.000°™) dans les parties communes spéciales de la
résidence « Mozart »

REZ DE CHAUSSEE
A. Les parties communes spéciales de la résidence MOZART:

Allée carrossable vers le complexe de garages incorporé dans le batiment, systéme
d'ouverture porte de garage, porte de garage, I'entrée, sas avec boites aux lettres,
I'installation des sonneries, parlophones et caméras, hall commun, sas, ’ascenseur avec
cage, escalier avec cage avec les portes respectives.

B. Parties privatives :

1) Un appartement (ou bureau) sis coté extréme gauche, a 1'avant de I'immeuble,
dénommé K/REZ, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, water closet, deux salles de bain, trois
chambres a coucher, buanderie, cuisine, living (éventuellement destiné a l'exercice d'une
profession libérale)

b) en copropriété et indivision forcée :

Deux cent vingt-deux/dixmilliémes (222/10.000°™) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— trois cent quatre-vingt-six/cingmilliémes (386/5.000°) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozatt"

Le propriétaire actuel ou futur aura la jouissance et l'avantage d'une parcelle de terrain
(jardin)tenant a son appartement (sans que celle-ci soit privative) avec ayant une
profondeur jusqu'a la limite du parking souterrain et la largeur de l'appartement, a
condition de l'entretenir a ses frais. A défaut d'entretenir la dite parcelle de jardin,
l'assemblée générale peut désigner

une tierce personne pour l'entretien et ceci aux frais du jouisseur

2) Un appartement sis a 1'arriere de I'immeuble, dénommé L/REZ, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : hall avec placard, water closet, salle de bain,
chambres a coucher, cuisine, living, hall de nuit, deux chambres a coucher, deux salles de
bain.

b) en coproptiété et indivision forcée

Deux cent cinquante-six/dixmilliémes (256/10.000°™) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— quatte cent quarante-cing/cingmilliémes (445/5.000™) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozatt"
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Le propriétaire actuel ou futur aura la jouissance et l'avantage d'une parcelle de tetrain
(jardin) tenant 4 son appartement (sans que celle-ci soit ptivative) avec ayant une
profondeur jusqu'a la limite du parking souterrain et la latgeur de I'appartement, a
condition de l'entretenir 2 ses frais. A défaut d'entretenir la dite parcelle de jardin,
I'assemblée générale peut désigner une tierce personne pour l'entretien et ceci aux frais
du joussseur.

3) Un flat (studio) sis co6té droit, 4 'avant de I'immeuble, dénommé M/REZ
(destiné a I'exercice d'une profession libérale), comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, water-closet, petit local (cuisine), grand local
(living)

b) en copropriété et indivision forcée :

— Septante/dixmilliémes (70/10.000°™) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain

— cent vingt et un/cingmilliémes (121/5.000°"%) dans les parties communes spéciales de
la "Résidence "Mozart"

PREMIER ETAGE

A. Parties communes spéciales de la résidence MOZART: hall commun, ascenseur avec
cage, escalier avec cage, avec leur potte

B. Parties privatives :

1) Un appartement sis coté extréme gauche, a I'avant de I'immeuble, dénommé
K/1, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive : hall, deux water-closets, salle de bain, trois
chambres a coucher, salle de bain, cuisine, local technique, living

b) en copropriété et indivision forcée :

Deux cent vingt-deux/dixmilliémes (222/ 10.000") dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— trois cent quatre-vingt-sept/cinqmilliémes (387/ 5.000°™=) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozart".

2) Un appartement sis 2 1'arriére de 'immeuble, dénommé L/1, comprenant :

2) en propriété privative et exclusive : hall, water-closet, salle de bain, deux chambres a
coucher, salle de douche, cuisine, hall de nuit, local technique, living

b) en coptroptiété et indivision forcée :
— cent vingt-sept/dixmilliémes (127/10.000¢) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain

— deux cent vingt et un /cingmilliémes (221/5.000°*) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozart"

3) Un appartement sis coté extréme droite, a I'avant de l'immeuble, dénommé
M/1, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive : hall, deux water-closets, salle de bain, trois
chambres a coucher, salle de bain, cuisine, local technique, living

b) en copropriété et indivision forcée :
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— deux cent vingt-deux/dixmilliémes (222/10.000°™) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain.

— trois cent quatre-vingt-sept/cingmilliémes (387/5.000°"*) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozart".

AU DEUXIEME ETAGE
A. Parties communes spéciales de la résidence MOZART: hall commun, ascenseut avec

cage, escalier avec cage, avec leur porte

B. Parties privatives :

1) Un appartement sis coté extréme gauche, a I'avant de I'immeuble, dénommé
K/2, comptrenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, deux water-closets, salle de bain, trois
chambres a coucher, salle de bain, cuisine, local technique, living

b) en coproptiété et indivision forcée :

— deux cent vingt-deux/dixmilliémes (222/10.000°™) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— trois cent quatre-vingt-sept/cinqgmilliémes (387/5.000°"*) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozart"

2) Un appartement sis a I'arriére de I'immeuble, dénommé L/2, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, water-closet, salle de bain, deux chambres 2
couchet, salle de bain, cuisine, local technique, living

b) en copropriété et indivision forcée :

— cent vingt-sept/dixmilliémes (127,/10.000) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain

— deux cent vingt et un /cingmilliémes (221/5.000°™) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozart"

3) Un appartement sis c6té extréme droite, 4 1'avant de I'immeuble, dénommé
M/2, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, deux watet-closets, salle de bain, trois
chambrtes a coucher, salle de bain, cuisine, local technique, living

b) en copropriété et indivision forcée :

— deux cent vingt-deux/dixmilliémes (222/ 10.000““““) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— trois cent quatre-vingt-sept/cinqmilliémes (387/5.000°™*) dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozart".
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TROISIEME ET QUATRIEME ETAGE

A. Parties communes spéciales de la résidence MOZART: hall commun, ascenseut avec
cage, escalier avec cage, avec leur porte

B. Parties privatives :
1) 'appartement, sis c6té gauche a 1'avant de I'immeuble, dénommé K/3,
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, cuisine, living, water closet, salle de bain,
chambre 2 couchet, cage d'escalier avec escalier vers le quatrieme étage,

avec en propriété privative et exclusive au quatriéme €étage : hall de nuit, water closet,
salle de bain, salle de douche, trois chambres a coucher, local chaufferie technique.

b) en copropriété et indivision forcée :
— trois cent et dix-huit/dixmilliémes (318/ 10.0()0&‘““) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— cinq cent cinquante-trois/cingmilliémes (553 / 5.000‘3’““) dans les parties communes

spéciales de la "Résidence "Mozart"

2) 'appartement, sis 4 1'arriére de I'immeuble, dénommé L/3, comprenant :
2) en propriété privative et exclusive : hall, water closet, cuisine, living, chambre 2
coucher avec salle de bain, terrasse, cage d'escalier avec escalier vers le quatrieme étage ;

avec en propriété privative et exclusive au quatriéme étage : hall de nuit, water closet,
local technique, chambre a coucher, chambre & coucher avec salle de bain, chambre 2
couchet, salle de bain.

b) en coproptiété et indivision forcée :

— trois cent treize/dixmilliémes (313/ 10.000“‘“) dans les parties communes générales du
complexe et le terrain

Oémcs

— cinq cent cinquante/cingmilliemes (550/5.00
de la "Résidence "Mozart"

) dans les parties communes spéciales

3) I'appartement, sis cOté droite & 1'avant de 1'immeuble, dénommé M/3,
comprenant:

a) en propriété privative et exclusive : hall, cuisine, living, water closet, salle de bain,
chambre 2 coucher, cage d'escalier avec escalier vers le quatriéme étage ;

avec en propriété privative et exclusive au quatriéme étage : hall de nuit, water closet,
salle de bain, salle de douche, trois chambres a coucher, local chaufferie technique.

b) en copropriété et indivision forcée :
— trois cent et dix-huit/dixmilliémes (318/ l0.000ém“) dans les parties communes
générales du complexe et le terrain

— cing cent cinquante-trois/cingmilliémes (553/5.000°") dans les parties communes
spéciales de la "Résidence "Mozart"

TOIT

Le toit de I'immeuble constitue partie commune générale du complexe.

L'accés 2 ce toit est interdit sauf pour les nécessités communes, celles des antennes de
radio-télévision et également pour l'utilisation des dispositifs de levage pour les
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aménagements et les déménagements, comme précisé au réglement général de
copropriété

REPARTITION DES PARTIES COMMUNES :

Les parties communes sont divisées comme suit :

— en dix mille/dixmilliémes (10.000/10.000°™) en ce qui concerne le terrain et les parties
communes générales du complexe

— en cinq mille/cingmilliémes (5.000/5.000°™) en ce qui concerne les parties communes
spéciales de la résidence "Schubert"

— en cinq mille/cingmilliémes (5.000/5.000°™) en ce qui concetne les parties communes
spéciales de la résidence "Mozart"
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TABLEAUX DE REPARTITION DES QUOTITES

Résidence Schubert

Quotités globhales
par appartement

N° rue | N° Appart. Garage Cave |10.000émes| 5.000émes | 10.000émes | 5.000émes

74 |A/REZ/G 8 3 291 214
25 18 316 232
B/REZ/G 4 93 55 93 55

A/1/G 6 14 275 202
25 18 300 220

B/1/G 7+15 7 330 243

25 18
21 16 376 277

A/2/G 3 5 275 202
25 18 300 220

B/2/G 23+25 20 330 243
44 32 374 275

A/3/G 5 6 302 222
25 18 327 240

B/3/G 1+4 1 436 321
50 36 486 357

78 |C/REZ/G 2 21 250 198
25 18 275 216

D/REZ/G 18+ 19 18 283 208
50 36 333 244

F/REZ/G 17 97 71
21 16 118 87
E/REZ/G 110 81 110 81

Cc/1/G 9 11 339 250
25 18 364 268

D/1/G 10 10 296 218
37 26 333 244

E/1/G 24 + 26 22 309 227
44 32 353 259

C/2/G 16 16 339 250
21 16 360 266

D/2/G 20 +12+13 9 296 218
67 50 363 268

E/2/G 21 309 227
25 18 334 245

C/3/G 27 +28 19 443 326
42 32 485 358

D/3/G 11 15 378 278
25 18 403 296

E/3/G 22 13 351 258
25 18 376 276
P14 14 21 16 21 16
TOTAL SCHUBERT 6800 5000 6800 5000
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Résidence Mozart

Répartition selon statuts Répartion par appartement {suile} '
10.000emes| 5.0006mes C/;:partement 10.[)[)()er1n;s7 5.000&;1; Quotités globales
Cave 1,2.3,5.6, 15QC6/4: 6 x 36 24 Cave 15 QCB/4 6 4
Cave 4.7.8,9.10,11,12, 13, 14. 16 40 30 Garage 18-19 a0 30
Garage 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,16, 17 275 198 QG42/30
QG25/18: 11x 175 255
Garage 10-11, 12-13, 14-15, 18-19, 20- 210 150 Wi 222 387
21 QG42/30: 5x
Appartement K/REZ 222 386 |Cave 16 QC4/3 4 3
Appartement L/REZ 256 445| |Garage 12-13 42 30
Flat M/REZ 70 121] |QG42/30
Appartement K/1 222 387 268 420}
Appartement LA 127 221 K2 222 387
Appartement M/1 222 387] [Cave 5 QC6/4 6 4
Appartement K/2 222 387 |Cave 6 QC6/4 6 4
Appal‘lement L/2 127 221 Garage 16
Appartement M/2 222 387] loG2os/18 25 18
Appartement K/3 318 553
Appartement /3 313 550 ggrggﬁg 25 18
Appartement M/3 318 553 284 31
Quotités totales 3200 5000} 2 57 551
Cave 2 QC6/4 6 4
Garage 9 25 18
QG25/18
158 243
M/2 222 387
Cave 4 QC4/3 4 3
” Garage 14-15 42 30
Repartion par appartement QG42/30
Appartement 10.000&mes | 5.0006mes Quotités globales 268 420
Garage 1 25 18 25 18] Ik/3 318 553
K/REZ 222 386 |Cave 10 QC4/3 4 3
Cave 1 QC6/4 6 4 Cave 11 QC4/3 4 3
g?fag/i [1) 0-11 42 30 Cave 14 QC4/3 4 3
342/30
270 420 nggg,‘i gl 6 50 36
L/REZ 256 445 380 598|
Cave 7 QC4/3 4 3 e — — 2l 2
Lave Rl e ! 3 [Cave 3 Cea 6 4
Sarage 2/3 50 36
314 ag7| |[Garage 4 o5 18
[Flat M/REZ 70 121 QG25/18
Cave 13 QC4/3 4 3 | 344 572
74 124) [M/3 318 553
K/ 229 387 |Cave 8 QC4/3 4 3
Cave 12 QC4/3 7 3 fearage.J(o 50 36
Garage 20-21 42 30 QG25/118
268 420| 372 592
Quotites totales 3200 5000 3200 5000
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MODE DE CALCUL DES QUOTES-PARTS

Pour déterminer cette valeur des différents lots privatifs, sans qu'il doive étre tenu
compte notamment des matériaux utilisés pour la finition ou l'embellissement de
l'immeuble ou des modifications effectuées aux alentours de ''mmeuble, il a été pris
comme référence celle d'un bien équipé de maniere a assurer une habitabilité normale
(valeur intrinséque) de la surface utile et de Pimportance des locaux privatifs. Cette
valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots.

11 est formellement stipulé que quelles que soient les variations ultérieures subies par les
valeurs respectives des appartements et garages, notamment par suite de modifications
ou de transformations qui seraient faites dans une partie quelconque de I'immeuble ou
par suite de toute autre circonstance, telle qu'elle est établie ci-dessus ne peut étre
modifiée que par décision de I'assemblée générale des copropriétaires prise 2 lunanimité
des voix de tous les copropriétaires.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix :

— de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties communes, st cette
répartition a été calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de
modifications apportées a I'immeuble ;

La nouvelle répartition des milliémes entre les parties modifices sera constatée par acte
authentique devant un notaire choisi par I'assemblée générale a la majorité absolue.
I.'assemblée pourta consulter un architecte a choisir a la majorité absolue.
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TITRE Il -
Reéglement de copropriété et son adaptation

Exposé général

FFaisant usage de la faculté prévue aux articles 577-2 et 577-14 du Code Civil, sont
arrétées comme suit les dispositions applicables a I''mmeuble et réglant tout ce qui
concerne la description des droits et obligations de chaque copropriétaire quant aux
parties privatives et aux parties communes, les critcres et le mode de calcul de la
répartition des charges, les régles relatives au mode de nomination d'un syndic, a
I'étendue de ses pouvoirs et a la durée de son mandat ainst que de manicre générale tout
ce qui concerne la conservation, I'entretien et éventuellement la reconstruction de
I'immeuble.

Toute modification a l'acte de base et/ou au reglement de copropriété devra faire l'objet
d'un acte notarié soumis a transcription. Ces dispositions peuvent également étre
opposées par ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou
personnel sur I''mmeuble.

11 est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit a quelque titre
que ce soit, un réglement d'ordre intérieur relatif a la jouissance et P'usage des parties
communes I'immeuble et aux détails de la vie en commun. Ce réglement est susceptible
de modifications dans les conditions qu'il indique.

Ces modifications doivent étre imposées par les aliénateurs du droit de propriété ou de
jouissance a leurs contractants ou aux bénéficiaires sans préjudice a l'article 577-10, § 4
du Code cvil.

Définition et portée du réglement de copropriété

Le présent réglement de copropriété est pris en application des articles 577-3 a 577-14
du Code civil, comprenant notamment la description des droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties communes (voir les articles 1 a
27 du présent réglement), les régles relatives au mode de convocation de I'assemblée
générale (voir Particle 38), au fonctionnement et aux pouvoirs de I'assemblée générale
(voir les articles 35 a 47), le mode de nomination du syndic, Pétendue de ses pouvorrs, la
durée de son mandat et les modalités de renouvellement de celui-ci, les modalités du
renon éventuel de son contrat ainsi que les obligations consécutives a la fin de sa mission
(voir les articles 52 2 61) , les compétences du commissaire aux comptes (voir article 48),
ainsi que de mani¢re générale tout ce qui concerne la conservation, Pentretien ct
éventuellement la reconstruction de Pimmeuble.

Conformément a Particle 577-4, §1°, 5°, le présent réglement précise la période annuclle
de quinze jours pendant laquelle devra se tenir assemblée générale ordinaitre de
Passociation des copropriétatres (voir Particle 36).

Les dispositions du réglement de copropricété adapté peuvent également Etre opposces
par ceux a qui elles sont opposables et qui sont ritulaires d'un droit réel ou personnel sur
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'immeuble en copropricté, et cela conformément aux dispositions de Particle 577-10 du
Code civil,
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CHAPITRE | - DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Ce chapitre comprend la description des droits et obligations de chaque copropriétaire
quant aux parties privatives et aux parties communes, notamment :

—la description des parties communes et privatives ;

— 'usage des parties communes ;

—la jouissance et les limitations de la jouissance des parties privatives ;

— la destination éventuelle des lots ;

— les conditions pour effectuer des travaux et réparations au sein des parties communes ;
— la répartition des charges et recettes communes.

ARTICLE UN - Division de 'immeuble

L'immeuble comporte des parties privatives dont chaque propriétaire aura la propriété
ptivative, et des parties communes, dont la propriété appartiendra indivisément a tous
les coproptiétaires, chacun pour une fraction idéale.

Les proptiétés privatives sont dénommées "appartements" avec leur cave, et
"emplacements de parking”.

SECTION | — PARTIES COMMUNES

ARTICLE DEUX — Composition des parties communes

11 est rappelé, que conformément a l’article 577-3, alinéa 3 «Dans le silence ou la
contradiction des titres, sont réputées communes les parties de batiments ou de terrains
affectées a l'usage de tous les copropriétaires ou de certains d’entre eux ».

1. Parties communes générales.

Les parties communes générales a I'ensemble du complexe comprennent notamment :
les fondations, l'armature en béton (piliers, poutres, hourdis etc.) les gros murs de fagade,
de pignon, de refend et de cloture, les trottoirs, la facade, la toiture, les ornements
extérieurs des facades, le jardin.

2. Parties communes spéciales.

Les patties communes spéciales a chaque résidence comprennent notamment les
canalisations et conduites de toute nature, eau, gaz, électricité, téléphone, tout a I'égout,
les dégagements, les locaux des compteurs d'eau, du gaz et de I'électricité et des
poubelles, le hall d'entrée, l'ascenseur avec sa cage, les escaliers, cages d'escaliers et
paliers des étages avec leur réduits, les gaines, les aéras etc.

ARTICLE TROIS - Situation juridique des parties communes

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées aux lots privatifs suivant un
mode de répartition énoncé ci-avant. Ces parties communes appattiennent indivisément
aux propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la copropriété. En
conséquence, elles n'appartiennent pas a I'association des copropriétaires.

Cette répattition sera acceptée irrévocablement par tous comme définitive, quelles que
soient les modifications apportées aux parties privatives pour améliorations,
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embellissements ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et sous téserve de 'unanimité
des voix de tous les copropriétaires et de leur droit d'agir en justice.

La propriété indivise des choses communes résultant de la nature méme de ces choses, le
partage ne pourra jamais en étre demandé.

Les choses communes ne poutront étre aliénées, grevées de droits réels ou saisies
qu'avec les appartements dont elles sont l'accessoite et pour les quotités attribuées a
chacun de ces éléments.

L'hypothéque et tout droit réel établi sur un appartement greve, de plein droit, la fraction
des choses communes qui en dépend.

L'association des copropriétaires peut faire des actes de disposition au sujet des biens
immeubles communs en indivision a la majorité des quatre/cinqui¢mes des voix. En
vertu de la méme majorité, elle peut décider d'acquérir de nouveaux biens immeubles
destinés a4 devenir communs.

ARTICLE QUATRE — Modifications ou transformations aux parties communes

Les travaux de modifications aux parties communes de méme qu’au style et a ’harmonie
de 'rmmeuble ne pourront étre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de l'assemblée
des copropriétaires, statuant a la majorité des trois/quarts des voix des propriétaites
présents ou représentés, et sous la surveillance de l'architecte désigné par ladite
assemblée.

Il est rappelé pour autant que de beson que conformément aux dispositions de Iarticle
577-7, §17, 2°, b), toute modification de la destination de I'immeuble ou d’une partie
de celle-c1 devra étre décidée par Passemblée générale a la majonité des quatre
cinquiémes des voix des copropriétaires présents et représentés, sous réserve des
dispositions de Particle 577-7, §3, alinéa 2 du Code civil.

SECTION 11 — PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE CINQ — Détermination des parties privatives.

Chaque propriété privée comporte les parties constitutives du local proprement dit et de
ses dépendances (a I'exception des parties communes) et notamment le plancher, le
parquet ou autre revétement sur lequel on marche, avec leur souténement immédiat en
connexion avec le hourdis qui est partie commune, les cloisons intérieuts non portantes,
les portes, les fenétres sur rue et sur cour avec leurs volets, persiennes et garde-corps, les
portes paliéres intérieures des appartements et servant a leur usage exclusif, les
installations sanitaires particulieres (lavabos, éviers, watet-closets, salles de bains, et
cxetera...), les parties vitrées des portes et fenétres, le plafonnage attaché au hourdis,
supérieur formant plafond, les plafonnages et autres revétements, la décoration
intérieure du local privatif et de ses dépendances, et qui sert 4 son usage exclusif; en
outre, tout ce qui se trouve a son usage, par exemple : conduites particuliéres des eaux,
du gaz et de I'électricité, du téléphone, etcetera...
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ARTICLE SIX — Jouissance des parties privatives

Chacun des coproptiétaites au droit de jouir de ses locaux privés dans les limites fixées
pat le présent réglement et 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne tien faire qui puisse compromettre la solidité de I'immeuble.

Sous réserve de ce qui stipulé a Particle sutvant, chacun peut modifier comme bon lut
semblera, la distribution intérieure de son local privatif, mais sous sa responsabilité a
I'égard des affaissements, dégradations et autres accidents et inconvénients qui en seront
la conséquence pout les parties communes et les locaux des autres copropriétaires.

ARTICLE SEPT — Travaux aux choses privatives — Transformation

Les travaux de modifications aux choses communes a P'mtérieur des locaux privatifs ne
pourront étre exécutés qu’avec approbation de assemblée générale, et sous la
surveillance d’un architecte ou d’un ingénieur, agréé selon le cas, par le syndic.

Les honoraires de Parchitecte ou de I'ingénieur, ainst que le cotit des travaux seront a
charge du propriétaire qui les fait exécuter.

11 est interdit aux propriétaires de faire, méme a l'intéricur de leurs locaux prives, aucune
modification aux choses communes, sans l'accord de 'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité des trois quarts des voix.

IT est toujours permis de réunir en un seul appartement deux appartements d'un méme
niveau ou de réunit deux appattements de niveaux différents, mais se touchant par
plancher et plafond, de fagon 4 former un appartement duplex : dans ces deux cas, les
milliémes attachés aux deux appattements réunis sont additionnés.

11 est également petmis de détacher d'un appartement une ou plusieurs pieces pout les
incorporer 2 l'appartement voisin : dans ce cas, le réajustement du nombre des quotités
indivises du terrain et des parties communes des appartements modifiés sera fait par les
soins du notaite et sur les indications de l'architecte, et le total des dites quotités indivises
attachées aux deux appattements modifiés devra correspondre au total des dites quotités
indivises attachées aux deux appartements de type normal.

Aprés avoir réuni, agrandi ou diminué un appartement de I'immeuble, on peut tevenir 2
la situation primitive ou 2 toute autte combinaison, mais il ne pourra jamais y avoir par
niveau plus d'appattements que ceux prévus aux présentes, sauf résetrves prévues au
profit du constructeur, aux termes de l'acte de base qui précede.

Conformément aux dispositions de Particle 577-9, §4 « Lorsque, au sein de l'assemblée
générale, la majorité requise ne peut étre atteinte, tout coproprictaire peut se faire
autoriser par le juge (...) 4 exécuter 2 ses frais des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils
affectent les partics communes, lorsque 'assemblée générale 'y oppose sans juste
motif ».

ARTICLE HUIT - Aspect et Harmonie de I'immeuble

Rien de ce qui concetne le style et I'harmonie de I'immeuble, méme en ce qui concerne
les choses privées, ne peut étre modifié que par décision de l'assemblée générale statuant
a la majorité des trois-quarts des voix des coproprictaires présents ou representes.

Il en sera ainsi notamment des portes d'entrée, des fenétres, des garde-corps, des
petsiennes et des volets de l'extérieur, méme en ce qui concetne la peinture.
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ARTICLE NEUF — Volets — Persiennes — Téléphonie sans fil — Télévision.

Les propriétaites poutront établir des volets, des persiennes et autres dispositifs de
protection, mais ils devront étre du modéle agréé par l'assemblée générale.

Les proptiétaires pourront établir des postes de téléphonie sans fils, ou de télévision,
mais 2 ce sujet I'assemblée générale, fixera a la majorité des trois-quarts, un réglement
d'ordre intérieur.

Le teléphone public peut étre installé dans les appartements, aux frais, risques et périls de
leurs propriétaires.

ARTICLE DIX — Destination des appartements et emplacements de parkings.

Les appartements sont destinés a I'habitation résidentielle ; ils pourront toutefois étre
affectés a la fois a I'habitation résidentielle et a I'exercice d'une profession libérale, et
méme étre affectés uniquement a I'exercice d'une profession libérale, ou 4 l'installation de
bureaux, pour autant que les presctiptions urbanistiques l'autorisent.

Les emplacements de parkings sont destinés a garer des voitures automobiles setvant au
transpott de personnes, a I'exclusion de toute voiture de louage (taxis et voitures de
location) et de toute voiture setvant au transport de marchandises.

Toutefois, le propriétaire ou le locataire ou les personnes ayant un droit de jouissance
d'un appartement dans I'immeuble pourront y gater une petite camionnette leut
appartenant.

Ils peuvent également servir 4 garer des motocyclettes avec ou sans sidecar, des vélos-
moteurs et scooters, et autres petits véhicules 2 moteur, des bicyclettes, des voitures
d'enfants, des bateaux, et les temorques destinées a leur transpott, appartenant a un
proprictaire, un locataire ou une personne ayant un droit de jouissance d'un appartement
dans l'immeuble.

Aucun atelier de réparation ne pourra étre installé dans les emplacements de parking,

Sont interdits dans les rampes d'accés vers les emplacements pour voitures et les aires de
manceuvres, les stationnements, I'échappement libre, la combustion d'essence et d'huile,
l'usage de klaxons et autres avertisseurs sonores.

In
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CHAPITRE Il — REPARTITION DES CHARGES COMMUNES -
ENTRETIEN ET REPARATION — RECOUVREMENT

SECTION 1 — REPARTITION DES CHARGES

ARTICLE ONZE — Principe du caractére forfaitaire

Normalement, toutes les charges d'entretien et de consommation des choses communes,
seront suppottées par les coproptiétaires, suivant les quotités de chacun dans les parties
communes concernées.

Ce réoime a un caractére forfaitaire pour toutes les dépenses sans autres exceptions
g 0
que celles prévues ci-dessous.

Au cas ou il n'y aurait qu'un compteur général pour l'eau de ville, 'abonnement et la
consommation de ce compteut seront considérés comme dépenses communes.

ARTICLE DOUZE — Composition des charges communes

En plus des contributions, dont question ci-avant, les chatges communes comprennent
notamment :

— 1"électricité et 'eau de la ville pour les services des parties communes ;

— la rétribution du gérant et ou du secrétaire ;

— les chatges salatiales de la femme d'ouvrage ou société de nettoyage avec tous
accessoites et assurances;

—les frais d'achat, d'entretien, de réparation et de remplacement du mobilier commun ;
— les frais d'utilisation, d'entretien, de réparation des ascenseuts;

— le paiement des primes d'assurances contractées dans l'intérét de tous par le gérant ou
le constructeur;

—les frais d'achat des poubelles et des divers ustensiles nécessaires pour le nettoyage et
l'entretien de I'immeuble, et, de fagon générale toutes les dépenses nécessaires a
l'entretien des parties communes ;

_ les frais d'entretien, de maintenance, de tenouvellement de matériel, d'assurances, et
d'une facon générale, tous les cofits relatifs aux parties communes spéciales pour l'usage
desquelles l'assemblée générale établira éventuellement un réglement particulier de
répartition des cofits.

ARTICLE TREIZE — Impdts

A moins que les imp6ts relatifs a I'i'mmeuble ne soient établis directement sut chacun des
locaux ptivés, les impdts seront réputés charges communes.

ARTICLE QUATORZE — Augmentation des charges

Dans le cas ot un copropriétaire augmenterait les charges communes pout son compte
personnel, il devra supporter seul cette augmentation.
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ARTICLE QUINZE — Recettes

Dans le cas ou des recettes seraient effectuées a raison des parties communes, elles
seront acquises 2 chaque copropriétaire dans la propottion de ses droits dans les parties
communes.

ARTICLE SEIZE — Ascenseur

L'usage de 'ascenseur sera réglementé pat I'assemblée générale des copropriétaires,
statuant a la majorité des trois-quarts des voix des copropriétaites présents ou
représentés.

Les frais de consommation, d'entretien, de téparation et de renouvellement éventuel de
l'ascenseur, de méme que le colt des assurances, relatives 2 l'utilisation des dits
ascenseurs, seront répartis entre les appartements et emplacements de parkings, au
prorata du nombre de milliémes qui leurs sont affectés dans les parties communes
spéciales.

ARTICLE DIX-SEPT — Chauffage Central — Fonctionnement et frais.

Il n'existe pas dans l'immeuble de systéme de chauffage central.

Chaque appartement sera chauffé par un systéme de chauffage individuel, formant donc
une pattie privative et dont le fonctionnement et l'entretien incombe au propriétaire de
l'appartement.

ARTICLE DIX-HUIT - Eau — Gaz - Electricité.

Les consommations individuelles de 1'eau du gaz et de l'électricité et tous frais relatifs a
ces setvices, sont payées et supportés pat chaque propriétaire.

ARTICLE DIX-NEUF — Service des eaux

Il est stipulé, pour autant que Ia Compagnie disttibutrice d'eau compétente manifeste la
volonté qu'il en soit ainsi, ce qui suit :

Les abonnements au service des eaux, tant pour les parties privatives de la bitisse que
pour les parties communes seront souscrits en commun par les copropriétaires.

Le syndic souscrit ou renouvelle les demandes d'abonnement au nom des
copropriétaires.

Tous les avis de payement seront envoyés au syndic, sauf le cas échéant ceux relatifs a
des parties privatives alimentées pat des compteuts distincts appartenant au Service des
Eaux.

Chaque année au mois de décembre le syndic fera patvenir au Service des Eaux, la liste
des parties privatives qui auraient été vendues ot cédées au cours de I'année, en
mentionnant l'identité et I'adresse des nouveaux propriétaires de celles-ci.

Les premieres demandes d'abonnement poutront étre sousctites par le constructeur de
l'immeuble au nom des futurs coproptiétaires.
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ARTICLE VINGT — Modification de la répartition des charges

La répattition proportionnelle des charges faisant 1'objet de la présente section ne peut
étre modifiée que moyennant l'accord de 'assemblée générale 2 la majorité des quatre-
cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou représentes

SECTION Il - ENTRETIEN ET REPARATIONS

ARTICLE VINGT ET UN — Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont supportés par les copropriétaites,
suivant la quotité de chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ou les statuts
en décident autrement.

ARTICLE VINGT-DEUX - Catégories de travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories :
— réparations urgentes ou 4 titre conservatoire;
— réparations non urgentes ou ordinaires.

ARTICLE VINGT-TROIS — Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractere
absolument urgent, sans devoir en demander l'autorisation a I'assemblée, et les
coptoptiétaites ne peuvent jamais y mettre obstacle.

Sont assimilés 4 des réparations urgentes tous les travaux nécessaires a I'entretien normal
et 2 la conservation du bien, notamment le dépannage des ascenseurs, Uentretien des
brileurs, des chaudiéres, de Padoucisseur d’eau, de appel a un service d’entretien
extérieur en cas de carence, conduites, tuyauteries et gouttieres, bouchées ou crevées,
etc..

ARTICLE VINGT-QUATRE — Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux sont proposés pat le syndic ou par des copropriétaires. Ces demandes
devront étre inscrites a I'ordre du jour afin de permettre a Passemblée générale de
donner son accord 2 la majorité des trois quarts des voix des copropriétaires présents
ou représentes.

Rappel : Le syndic inscrit également a 1'ordre du jour les propositions écrites des
copropriétaires qu'il a reques au moins trois semaines avant le premier jour de la période,
fixée dans le réglement de copropriété, au cours de laquelle I'assemblée générale
ordinaire doit avoir lieu (article 577-6, §3 du Code civil).

Ces travaux ne pourtont étre décidés que par une majorité des trois/quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés et seront alors obligatoires pour tous.

ARTICLE VINGT-CINQ - Servitudes relatives aux travaux

Les propriétaires doivent donner accés par leurs locaux privés pour toutes réparations,
entretien et nettoyage des parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse des réparations urgentes, cet acces ne pourra étre demandé du
quinze juillet au quinze septembre.
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Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement remettre une
clef de leur appartement a un mandataire habitant l'agglomération bruxelloise, dont le
nom et l'adresse doivent étre connus du syndic, de maniére 4 pouvoir accéder aux locaux
privatifs si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité les inconvénients résultant des
réparations aux choses communes qui seront décidées d'aprés les régles qui précédent.

SECTION Il - REGLEMENT DES CHARGES — PROVISIONS -
RECOUVREMENT

ARTICLE VINGT-SIX — Relevé de comptes — Provisions

Le syndic présente annuellement ses comptes généraux 2 l'assemblée générale. Il
ptésente trimestriellement a chaque proptiétaire son compte particuliet.

Une provision sera versée au syndic par les coproptiétaites, pour lui permettre de
taire face aux dépenses communes de l'immeuble.

Le montant de cette provision sera fixé par l'assemblée générale.

L'assemblée générale fixera éventuellement les sommes 2 verser par les propriétaires
pour la constitution d'un fonds de réserve qui setvira ultérieurement au paiement des
téparations qui deviendront nécessaires et l'assemblée fixera l'utilisation et le placement
de ce fonds de réserve en attendant son utilisation.

Le syndic a le droit de réclamer aux coproptiétaires le paiement des provisions décidées
par l'assemblée générale.

Le propriétaire défaillant pourra étre assigné, poursuites et diligences du syndic, au nom
de P'association des copropriétaires ;

En sa qualité d’organe 1égal de I'association, le syndic a, A cet effet, un mandat
contractuel et irrévocable, aussi longtemps qu'il est en fonction.

Il ne devra pas justifier vis a vis des tiets et des tribunaux.

Les sommes dues par le défaillant produiront intéréts au profit de la communauté, au
taux légal en matiére commerciale.

Durant la catence du défaillant les autres coproptiétaites seront tenus de fournir, chacun
en proportion de ses droits dans les parties communes, les sommes nécessaires au bon
fonctionnement des services communs, a la bonne administration de 1'immeuble et 3
l'entretien des parties communes.

Sil'appartement du défaillant est loué 2 bail, le syndic est en droit de toucher lui-méme
les loyers a concurrence du montant des sommes dues.

Le syndic a, a cet effet, de plein droit, entiére délégation et il délivrera valablement
quittance des sommes regues ; le locataire ne pourra s'opposer 2 ce réglement et sera
libéré valablement, vis 4 vis de son bailleur, des sommes quittancées par le syndic.

ARTICLE VINGT-SEPT — Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses périodiques, telles que frais de chauffage et d'éclairage des

patties communes, frais de gérance et de conciergetie ou d'entretien, il sera constitué un
fonds de roulement qui sera alimenté par des provisions dont le montant maximum est

fixé par I'assemblée générale.
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Les appels de fonds se feront en proportion des quotités dans la copropriété générale
possédée par les copropriétaires.

ARTICLE VINGT-HUIT - Fonds de réserve

Moyennant décision de l'assemblée générale, il peut étre constitué un ou des fonds de
réserve destinés 2 faire face 2 des dépenses non périodiques, telles que celles
occasionnées pat le renouvellement du systéme de chauffage, la réparation ou le
renouvellement d'un ascenseut, la pose d'une nouvelle chape de toiture ou le ravalement
des fagades.

Ces fonds seront alimentés par des cotisations payées par chaque copropriétaire. Le
montant de ces cotisations et leuts hauteurs seront déterminés par l'assemblée générale
des copropriétaires qui donnera également les directives pour leurs placements.

Les fonds de réserve appartiennent a ’assocsation des copropriétaires. Les intéréts
produits s'y incorporeront, sauf décision de I'assemblée générale.
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CHAPITRE lll — ORGANES DE L’ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

SECTION | — ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE VINGT-NEUF — Dénomination — Siege — Domicile

L’association des copropriétaires est dénommée « Association des copropriétaires du
complexe de Résidences Schubert et Mozart». Cette dénomination doit étre suivie du
stege de 'i'mmeuble.

L’association a son siége dans 'immeuble sis 2 Woluwe-Saint-Pierre, Val des Seigneurs,
74-78-80.

Tous les documents émanant de Passociation des copropriétaires mentionnent le numéro
d’entreprise de ladite assocation. Tout le courrier de Passoctation des copropriétaires
devra ¢tre adressé au syndic. Toutefos, la correspondance recommandée doit, 2 peine de
nullité, étre adressée au domicile ou, a défaut, a la résidence ou au sicge du syndic et au
siege de Passoctation des copropriétaires.

ARTICLE TRENTE —~ Personnalité juridique

L'association des copropriétaires de la résidence dispose de la personnalité juridique,
conformément aux dispositions légales dés que les deux conditions suivantes sont
réunies :

—la cession ou l'attribution d'un lot donnant naissance 2 l'indivision ;

— la transcription des présents statuts a la conservation des hypothéques compétente.
A défaut de transcrption, 'association des copropriétaites ne poutta se prévaloir de la
personnalité juridique. Par contre, les tiers disposeront de la faculté d’en fait état contre
elle.

Que la transcription a eu licu le 26 avril 1990 a la conservation des hypothéques de
Bruxelles.
L’association a acquis la personnalité juridique le 1 aotit 1995.

Tous les copropriétaires sont membres de l'association. Ils disposent chacun d'un nombre
de voix correspondant a leurs quotes-parts dans les parties communes.

ARTICLE TRENTE ET UN - Dissolution ~ Liquidation

a) Dissolution :

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que I'indivision a pris fin.
Elle renaitra de plein droit si l'indivision venait & renaitre. Ta destrucdon méme totale de
I'immeuble n'entraine pas automatiquement la dissolution de 'association. I'assemblée
géncrale peut dissoudre I'association des copropric¢taires. Cette décision doit étre prise a
I"unanimité des voix de tous les coproprictaires ct ¢tre constatée par acte authentique.
Toutefots, 'assemblée générale ne peut la dissoudre si I'immeuble reste soumis aux
articles 577-2 2 577-14 du code civil.

I'assoctation des copropriétaires peut enfin étre dissoute par le juge a la demande de tout
mntéressé pouvant faire érat d'un juste motif.

b) Liguidation
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Iin cas de dissolutton de Passociation des copropriétaires, celle-ci subsiste pour les
besoins de sa liquidation. Elle mentionne dans toutes les picces qu'cle est en hiquidagon.
Son sicge demeure a l'endroit indiqué dans les présents statuts.

['assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci reste en défaut de le faire, le syndic,
désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans l'acte authentique
(acte notarié). Les articles 186 2 195 et 57 du code des sociétés s'appliquent a la
liquidation de Passoctation des copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit étre notarié et transcrit a la conservation
des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, I'association des copropriétaires, le
syndic et les liquidateurs se prescrivent par cing ans a compter de cette transcription.
L'acte de cloture de liquidation contient :

a) 'endroit désigné par l'assemblée générale ou les livres et documents de I'association
seront conservés pendant cing ans au moins a compter de ladite transcription ;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux
créanciers ou aux copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

ARTICLE TRENTE-DEUX — Patrimoine de I'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des meubles nécessaires a
l'accomplissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne peut ¢tre titulaire de droits réels
immobiliers, qui restent appartenir aux copropriétaires ; il en est notamment ainsi des
parties communes.

I.'association des coptropriétaires peut dés lors étre propriétaire de tous meubles
nécessaires a la bonne gestion de la copropriété et notamment les espéces, fonds deposes
en banque, bureau, ordinateur, matériel d'entretien, a 'exclusion de tous ¢éléments
décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires a l'entretien tels qu'antennes,
tableaux, objets décorant des parties communes.

ARTICLE TRENTE-TROIS - Objet

I.'association des copropriétaites a pour objet la conservation et I'administration du
complexe immobilier.

ARTICLE TRENTE-QUATRE - Solidarité divise des copropriétaires

I article 577-2, § 7 du Code civil précise que chacun des copropriétaires contribue aux
dépenses utiles de conservation et d'entretien, ainst qu'aux frais d'administration, Impots
et autres charges de la chose commune.

Sans préjudice de l'article 577-9, §5 du code civil, I'exécution des décisions condamnant
I'association des copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de
chaque copropriétaire proportionnellement a sa quote-part dans les parties
communes.

['n cas d'action intentée par un copropriétaire, Particle 577-9, §8 du code civil précise, par
dérogation a l'article 577-2, § 7 du code civil, que le copropriétaire dont la demande, a
l'issue d'une procédure judiciaire 'opposant a I'association des copropriétaires, est
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déclarée fondce par le juge, est dispensé de toute participation 2 la dépense commune
aux honoraires ct dépens, dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires.

Sila prétention est déclarée partiellement fondée, le coproprictaire est dispensé de toute
participation aux honoraires ct dépens, mis a charge de I'association des copropriétaires
en application de l'article 1017, alinéa 4, du Code judiciaire.

Sila prétention est déclarée non fondée, le copropriétaire participe aux honoraires et
dépens mis a la charge de I'association des copropriétaires.

Par derogation a l'article 577-2. § 7 du code civil, le copropriétaire défendeur engagé
dans une procédure judiciaire intentée par l'association des copropriétaires, dont la
demande a été déclarée totalement infondée par le juge, est dispensé de toute
participation aux honoraires et dépens, dont la charge est répartic entre les autres
copropriétaires.

Sila demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le copropriétaire défendeur
b
participe aux honoraires et dépens mis a la charge de l'association des copropriétaires.

ARTICLE TRENTE-CINQ — Action en justice

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en
défendant. Elle est valablement représentée par le syndic,

Nonobstant I'article 577-5, § 3 du code civil, 'association des coptroptiétaires a le droit
d'agir, conjointement ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, en vue de la
sauvegarde de tous les droits relatifs a l'exercice, a la reconnaissance ou a la négation de
droits réels ou personnels sur les parties communes, ou relatifs 4 la gestion de celles-ci.
Elle est réputée avoir la qualité et intérét requis pour la défense de ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demande urgente ou consetvatoire en ce qui
concerne les parties communes, a charge d'en obtenir ratification par 'assemblée
générale dans les plus brefs délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et les autres personnes ayant
le droit de participer aux délibérations de I'assemblée générale des actions intentées par
ou contre l'association des copropriétaires.

A) Action diligentée par un copropriétaire

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives a son lot, apres en
avoir informé par pli recommand¢ le syndic qui a son tour en informe les autres
copropriétaires.

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une décision
irr¢gulicre, frauduleuse ou abusive de I'assemblée générale.

le recours est ouvert au copropriétatre qui n’a pas voté en faveur de la décision attaquée
ou qui n’était pas présent ou représenté lors du vote.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, a compter de la date a
laguelle I'assemblée générale a cu licu.

Lorsqu’il est envisagé d’excécuter certams travaux, mats que Passemblée générale n’arrive
pas a une majorité suffisante ou que la majorité refuse le projet, chaque copropriétaire
peut demander au Juge de paix le droit de faire exéeuter ces travaux :



(4 décembre 2014] TITRE Il - REGLEMENT DE COPROPRIETE ET SON ADAPTATION 47

= Sile coproptiétaite peut prouver que ces travaux dans les parties communes sont
urgents et nécessaires, il peut demander de les faire exéeuter aux frais de la
COPIopricte ;

= St ces travaux lut sont seulement utiles, et que Passemblée s’y oppose sans juste
motif, il peut demander Pautorssation de les exécuter a ses frats.

Lorsqu'une minotité des copropriétaires empéche abusivement l'assemblée générale de
prendre une décision a la majorité requise par la lot ou par les statuts, tout
copropriétaire 1ésé peut également s'adresser au juge, afin que celui-ci se substitue a
I'assemblée générale et prenne a sa place la décision requise.

Chaque coproptiétaire peut demander au juge de paix la rectification des quotes-parts
dans les parties communes (art. 577-9 paragraphe 6 alinéa 1)

L'action visée a l'article 577-9, paragraphe 6, alinéa 1 a ¢t¢ organisée pour permettre 2
tout copropriétaire qui estimerait que la répartition des quotités entre les différents lots
privatifs est inexacte, soit dés le départ, soit suite a des modifications appottées 2
I'immeuble, de demander au juge de paix de rectifier cette répartition.

Chaque coptopriétaire peut demander au juge de paix la rectification des regles ou
mécanismes relatifs 2 la répartition des charges communes de I'immeuble ou la
rectification d'un calcul de répartition des charges qui serait inexact (art. 577-9
paragraphe 6 alinéa 2).

Chaque copropriétaire peut demander au juge de paix la désignation d'un syndic, s1
I'assemblée des copropriétaires n'en a pas désigné (art. 577-8 paragraphe 1), et demander
au juge de paix la désignation d'un syndic provisoire en cas d'empéchement ou de
carence du syndic (art. 577-8 paragraphe 0).

B) Action diligentée par une tierce personne

Toute personne occupant l'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote a l'assemblée générale peut demander au juge d'annuler ou
de réformer toute disposition du réglement d'ordre intéricur ou toute décision de
l'assemblée générale adoptée aprés la naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice
propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la communication de la décision, qui
doit étre notifiée en vertu de 1'article 577-10, §4 du code civil.

Le juge peut, avant dire droit, et sur demande du requérant, ordonner la suspension de la
disposition ou de la décision attaquée.

SECTION 1I — L’ASSEMBLEE GENERALE

L’assemblée générale, composée de tous les copropriétaires, est lorgane de 'association
des copropriétaites qui dispose de tous les pouvoirs de gestion et d’administration de
Pimmeuble, en tant qu’il s’agit d’intéréts communs. Elle n’est valablement constituée que
si tous les coproptiétaires sont diiment convoqués, et que si plus de la moiti€ des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu’ils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes. I.’assemblée générale choisit un
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syndic, parmi les copropriétaires ou en dehors d’eux. Celui-ci sera chargé de la gestion de
I'immeuble.

ARTICLE TRENTE-SIX — L'assemblée générale — Pouvoirs et Composition

L'assemblée générale des copropriétaires possede tous les pouvoirs de gestion et
d'administration de l'association des copropriétaires a l'exception de ceux arttribués en
vertu de la loi et des présents statuts au syndic ainsi qu'a chaque copropriétaire.

Sous cette réserve, I'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de
l'administration de I''mmeuble en tant qu'il s'agit des intéréts communs.

[assemblée générale ne dispose pas du pouvorr de représenter valablement Passociation
des copropriétaires, sauf si tous les copropriétaires interviennent.

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires quel que soit le nombre des
quotes-parts qu'ls possedent dans les parties communes. Si le syndic n’est pas
coproprictaire, il assistera néanmoins aux assemblées générales, avec voix consultative et
non délibérative.

En cas de démembrement du droit de propriété ou d’indivision ordinaire portant sur un
lot privatif ou lorsque la propriété d’un lot privatif est grevée d’un droit d’emphytéose,
de superficie, dusufruit, d’usage ou d’habitation, le droit de participation aux
délibérations de Passemblée générale est suspendu jusqu’a ce que les intéressés désignent
la personne qui sera leur mandataire.

Lorsque P'un des mtéressés et son représentant Iégal ou conventionnel ne peuvent
participer a la désignation de ce mandataire, les autres intéressés désignent valablement
ce dernier. Ce dernier est convoqué aux assemblées générales, exerce le droit de
participation aux délibérations de celles-ci et recoit tous les documents provenant de
Passociation des copropriétasres. Les mtéressés communiquent par ¢erit au syndic
identité de leur mandataire (Art. 577-6, §1)

ARTICLE TRENTE-SEPT — Les assemblées générales

Il existe trois sortes d’assemblée :
* Les assemblées particulieres ou partielles.
= L’assemblée pléniere.
* L’assemblée extraordinaire.
L’assemblée pléniére

L'assemblée générale plénicre se compose de tous les copropriétaires du complexe quel
que soit le nombre des quotes-parts qu'ils possedent dans les parties communes.
Lassemblée générale plénicre gere toutes les parties communes générales du complexe
(vorr article 2 de la présente adaptation) et donne son approbation nécessaire concernant
les décisions prises par les assemblées particulicres des résidences Schubert et Mozart.
Conform¢ment a Particle 577-6, §2 du Code civil, le syndic tient une assemblée générale
au cours de la période fixée par le reglement de copropriéeé ou chaque fois qu’une
dccision dott ¢tre prise durgence dans Pmtérét de Ta copropriété.

I"assemblée générale annuelle devra se tenir un jour a fixer durant la période dela ...
quinzaine du mois de .... a endroit indiqué dans les convocations et plus précisément
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dans Pagglomération de la situation de Pimmeuble, 2 défaut, au sicge de l'association
des copropriétaires.

Les assemblées particuliéres ou partielles

Les assemblées partielles se composent de tous les copropriétaires de chaque résidence
quel que soit le nombre des quotes-parts qu'ils possédent dans les parties communes de
leur résidence.

Chaque assemblée partielle ne peut décider que sur les partics communes spéciales de sa
résidence (voir article 2 de la présente adaptation).

Pour étre valable, les décisions devront recevorr obligatotrement 'approbation de
Passemblée pléniere se composant de tous les copropriétaires du complexe.

Toutes les régles reprises ci-dessous, concernant Porganisation matérielle de Passemblée
s’applique tant aux assemblées particulieres qu’a 'assemblée pléniere.

L’assemblée extraordinaire

En dehors de la réunion annuclle obligatoire, une assemblée extraordinaire peut Ctre
convoquée par le syndic chaque fots qu'une décision doit étre prise d’'urgence dans
Pintérét de la copropriété.

Sans préjudice de Palinéa 1%, le syndic tient une assemblée générale sur requéte d’un ou
de plusieurs coproptiétaires qui possédent au moins un cinquieme des parts dans les
parties communes.

Cette requéte est adressée au syndic par lettre recommandée 2 la poste et celui-ci adresse
la convocation aux copropriétaires dans les trente jours de la réception de la requéte

Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des copropriétaires qui a cosigné la
requéte peut convoquer lui-méme Passemblée générale (Voir article 577-6, §2 du Code
ctvil).

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la convocation d'une
assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition
que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le
faire.

Le syndic doit ¢tre mis en demeure par le copropriétaire qui souhaite convoquer une
assemblée générale, et indiquer au syndic les raisons de cette convocation extraordinaire.

ARTICLE TRENTE-HUIT — l’assemblée générale : procurations

Chaque coproptiétaire peut désigner un mandataire, copropriétaire ou non, pour le
représenter aux assemblées générales. Ia procuration désigne nommément le
mandataire, mais personne ne pourra représenter un copropriétatre il n’est pas porteur
d’un mandat stipulant expressément la date de Passemblée générale et le nom du
mandataire, a peine de considérer que le mandat est inexistant. La procuration peut étre
générale ou spéciale et ne peut concerner qu’une assemblée générale, hormis le cas d’une
procuration notariée générale ou spéciale.

Si une deuxieme assemblée doit étre reconvoquée par mangue du quorum de présence,
les procurations restent valables pour cette scconde assemblée.

I.c burcau de l'assemblée générale vérifie la régularité¢ des procurations ct statue
souverainement a ce sujet. Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
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Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total des
voix dont 1l dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas dix pour cent du
total des voix affectées a I'ensemble des lots de la copropriété (voir article 577-6, §7,
alinéa 5).

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a I'assemblée
géncérale, nonobstant le droit pour lui, s'l est copropriétaire, de patticiper a ce titre aux
délibérations de l'assemblée. Les procurations resteront aux annexes des procés-verbaus.
S1 une portion de I'immeuble appartient a un incapable, ses représentants légaux devront
tous étre convoqués a lI'assemblée générale et auront droit d'assister a la réunion avec
voix consultative, mais ils devront, a peine de nullité de leur vote, élire I'un d'entre eux
commme ayant voix délibérative, qui votera pour compte de l'incapable ou ils devront se
faire représenter par un seul mandataire, porteur d'une procuration comme indiqué ci-
avant. SiI'incapable est pourvu d'un seul représentant légal, celui-ci le représente
valablement.

Tout copropriétaire peut se faire assister a I'assemblée générale par un expert ou un
homme de lot avec 'accord du président. A défaut, C’est Passemblée générale qui
décidera a la majorité absolue. L’assemblée poutrait elle-méme inviter un notaire afin de
laider dans la compréhension de certaines dispositions

ARTICLE TRENTE-NEUF - Les convocations

Conformément a Particle 577-6, §3, 1a convocation indique le lieu, le jour et 'heure
auxquels aura lieu I'assemblée, ainsi que Pordre du jour avec le relevé des points qui
seront soumis a discussion.

Le syndic doit convoquer I'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale a tout moment lorsqu'une décision
doit ¢tre prise d'urgence dans l'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cinquiéme des quotes-parts
dans les parties communes peuvent demander la convocation de I'assemblée générale.
Cette requéte doit étre adressée par pli recommandée au syndic qui sera tenu d'envoyer
les convocations dans les trente jours de sa réception.

St le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des proptiétaires qui a cosigné la
requéte peut convoquer lui-méme l'assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la convocation d'une
assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition
que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le
faire.

Les intéressés doivent notifier au syndic par lettre recommandée ou contre accusé de
réception tout changement d’adresse. Les convocations sont valablement faites a la
dernicere adresse connue du syndic a la date de Penvor (voir article 577-10, §1/1 du
Code civil).

Le syndic inscrit a Pordre du jour les propositions écrites des copropriétaires, du conseil
de copropri€té ou des associations partielles dépourvues de la personnalité juridique,
quil a recues au moms trots semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le
reglement de copropriété, au cours de laquelle I'assemblée générale ordinaire doit avoir
lieu.
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La convocation indique les modalités de consultation des documents relatifs aux points
inscrits 4 'ordre du jour.

La convocation est effectuée par lettre recommandée a la poste, 2 moins que les
destinataires n'aient accepté, individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir la
convocation pat un autre moyen de communication. Les convocations envoyées a la

derniére adresse connue du syndic 2 la date de I'envoi sont réputées régulicres (art. 577-6,
§3, alinéa 3 et 577-10, §1 /1, al.2).

Sauf dans les cas d’urgence, les convocations sont communiquées quinze jours francs au
moins avant la date de la réunion de P'assemblée générale, par lettre recommandée; la
convocation sera aussi valablement faite si elle est remise au propriétaire contre décharge
signée par ce detnier (art. 577-0, §3, alinéa 4). Les frais administratifs afférents a la
convocation de I'assemblée générale seront a charge de I'association des copropriétaires
quel que soit le mode de transmission choisi par le propriétaire.

ARTICLE QUARANTE - L'ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celut qui prend Pinitrative de convoquer l'assemblée. Donc,
soit le syndic, soit un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquieme des
parts dans les parties communes (art. 577-6, §2, alinéa 2). Les délibérations ne peuvent
porter que sur les points qui se trouvent a Pordre du jour, sauf accord pris a2 Punanimaté
de tous les coproptiétaires. Tous les points portés a 'ordre du jour doivent étre indiqués
d’une maniére trés claire dans la convocation. Il faut exclure les points libellés « divers » a
moins qu’il ne s’agisse que de choses informatives de trés minime importante.
q gisse q
Le syndic inscrit 4 l'otdre du jour les propositions écrites des copropriétaires qu'il a
recues au moins trois semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le
3 bl
réglement de copropriété, au cours de laquelle I'assemblée générale ordinaire doit avoir
lieu.
A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent notifier au syndic les points
, y

dont ils demandent qu'ils soient insctits a l'ordre du jour d'une assemblée générale.
Toutefois, compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, si ces points
ne peuvent étre inscrits a l'ordre du jour de cette assemblée, ils le sont a 'ordre du jour

) 3 J
de l'assemblée générale suivante (art. 577-6, §4).

g s

ARTICLE QUARANTE ET UN — Double quorum

I’assemblée générale n’est valablement constituée que st tous les copropriétaires ont €te
diiment convoqués.

Conformément a larticle 577-6, §4, I'assemblée générale ne délibere valablement que si,
au début de 1'assemblée générale, plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou
représentés et pour autant qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibére aussi valablement si les propriétaires présents
ou représentés au début de l'assemblée générale représentent plus de trois quarts des
quotes-parts dans les parties communes.

Si aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxiéme assemblée générale sera
réunie apres un délai de quinze jours au moins et pourra délibérer quels que soient le
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nombre des membres présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils
sont titulaires, sauf si la décision requiert 'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

ARTICLE QUARANTE-DEUX - La présidence — Le bureau

L'assemblée générale désigne a la majorité absolue des voix, son président pour le temps
qu’elle détermmera, ainst que deux scrutateurs ou assesseurs. ls sont rééligibles.

Le bureau est composé du président assisté des deux assesseurs.

Le syndic remplit d’office le r6le de secrétaire, sauf s’il n’en émet pas le souhait.

Le bureau de 'assemblée générale vérifie la régularité des procurations et statue
souverainement a ce sujet.

ARTICLE QUARANTE-TROIS - Feuille ou liste des présences

Il est tenu une feuille de présence qui devra étre signée, en entrant en séance, par les
propriétaires qui assisteront a I'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de
présence sera certifiée conforme par les membres du bureau. Pour certitier conforme, le
signataire indique de la main «Certifié conforme » et signe.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE - Délibération — Droit de vote — Régle de majorité

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant aux dixmilliémes
ou cingmilliémes quil possede dans les parties communes. Une personne n’¢gale donc
pas une voix. Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataitre, pour un
nombre de voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires
présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également coproptiétaire, sans préjudice
de l'article 577-6, § 7 du Code civil applicable en matiére d'opposition d'intéréts.
Aucune personne mandatée ou employée par I'association des copropriétaires ou
prestant pour elle des services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission
qui lui a été confiée.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises
pour le calcul de la majorité requise.

Regles de majorités

Les quorums de délibération prévus par loi ne peuvent étre modifiés, ils
s’imposent impérativement.

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité¢ absolue des voix des copropriétaires présents
ou representes, au moment du vote, sauf le cas ou une majorité spéciale ou Punanimité
est requise par la lo1 (art. 577-6, §8).

2° Majorité spéciale — Unanimité

§ 1" I’assemblée générale décide :

1°- 4 la majorité des trois quarts
a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la jouissance,
l'usage ou I'administration des partics communcs ;
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b) de tous travaux affectant les parties communes, a l'exception de ceux qui peuvent étre
décidés par le syndic ;

c) dans toute coproptiété de moins de vingt lots a I'exclusion des caves, garages et
parkings de la création et de la composition d'un conseil de copropriété exclusivement
composé de coproptiétaires, qui a pout mission de veiller a la bonne exécution pat le
syndic de ses missions sans préjudice de l'article 577-8/2. A cet effet, le conseil de
copropriété peut prendre connaissance et copie, aprés en avoir avisé le syndic de toutes
pi¢ces ou documents se rapportant a la gestion de ce dernier ou intéressant la
copropriété.

Sous réserve des compétences légales du syndic et de I'assemblée générale, le conseil de
copropriété peut recevoit toute autre mission ou délégation sur décision de I'assemblée
générale prise 2 la majorité des trois quarts des voix. Une mission ou une délégation de
I'assemblée générale ne peut porter que sur des actes expressément déterminés et n'est
valable que pout un an.

Le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un rapport semestriel circonstancié
sur 'exercice de sa mission;

d) du montant des marchés et des contrats 2 partir duquel une mise en concutrence est
obligatoire, sauf les actes visés a 'article 577-8, §4, 4°.

¢) moyennant une motivation spéciale, de exécution de travaux a certaines parties
ptivatives qui, pout des raisons techniques ou économiques, sera assurée par
Passociation des copropriétaires. Cette décision ne modifie pas la répartition des cofits de
Iexécution de ces travaux entre les copropriétaires.

2°— i la majorité des guatre cinguiemes des voix présentes ou représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répattition
des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de I'immeuble ou d'une partie de celui-ci ;

c) de la reconstructon de l'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en
cas de destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

f) de la modification des statuts en fonction de l'article 577-3, alinéa 4;

o) sans préjudice de l'article 577-3, alinéa 4, de la création d'associations partielles
dépourvues de la personnalité juridique, celles-ci pouvant uniquement préparer les
décisions relatives aux patties communes particuliéres indiquées dans la décision. Ces
propositions de décisions doivent étre ratifiées lors de l'assemblée générale suivante.

§ 2. Ein cas de destruction totale ou partielle, les indemnités représentatives de
l'immeuble détruit sont affectées par priorité a la reconstruction lorsque celle-ci est
décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, 'occupant ou le tiers,
responsable du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de
remise en état, de patticiper aux frais en proportion de leur quote-part dans la
copropriété.

§ 3. Tl est statué a l'unanimité des voix de tous les copropriétatres de 'immeuble sur
toute modification de la répartition des quotes-parts de copropriét¢, ainst que sur toute
décision de I'assemblée générale de reconstruction totale de 1'immeuble;
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Toutefots, lorsque I'assemblée générale, a la majorité requise par la loi, décide de travaux
ou d'actes d'acquisition ou de disposition, elle peut statuer, 2 la méme majorité, sur la
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ol cette
modification est nécessaire.

S'1l est décidé de la constitution d'associations pattielles a la majorité des quatre-
cinquicmes telle que reprise par la lo, la modification des quotités de la copropriété
nécessaire en conséquence de cette modification peut étre décidée par Passemblée
générale a la méme majorité.

Conformément Particle 577-6, §8 du Code civil, les abstentions, les votes nuls et blancs
ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise
(art. 577-6, §8).

ARTICLE QUARANTE-CINQ — Délibération écrite

Les membres de l'association des copropriétaires peuvent prendre a 'unanimité et par
écrit toutes les décisions relevant des compétences de l'assemblée générale, a I'exception
de celles qui doivent étre passées par acte authentique. Le syndic en dresse le proces-
verbal (art. 577-6, {11 du Code civil)

ARTICLE QUARANTE-SIX — Considérations pratiques

Lorsque I'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de 1'unanimité des
membres présents ou représentés a l'assemblée générale, mais de l'unanimité de tous les
copropriétaires de la copropriété.

Lotsqu'une majorité spéciale est requise, elle doit s'entendre de la majorité des
membres présents ou représentés a I'assemblée générale.

Le copropri€taire défaillant est celui qui n'assiste pas personnellement 2 I'assemblée
genérale et qui n'y est pas valablement représenté. Il est assimilé 2 un coproptiétaire non
présent.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui qui est présent 2
I'assemblée générale sans exprimet son vote.

Contormément Particle 577-06, §8, alinéa 2, « Les abstentions, les votes nuls et blancs ne
sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise »

ARTICLE QUARANTE-SEPT — Procés-verbaux — Registre des décisions

Les délibérations de UAssemblée générale sont constatées par des procés-verbaux inscrits
et compilés sur un registre spécial.

Le syndic rédige le proces-verbal des déctsions prises par Passemblée générale avec
indication des majorités obtenues et du nom des copropriétaires qui ont voté contre ou
qui se sont abstenus. A la fin de la séance et apres lecture, ce proces-verbal est signé par
le président de Passemblée générale, par le secrétaire désigné lors de Pouverture de la
s¢ance et par tous les copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs mandataires.
LLe syndic consigne les décisions dans le registre prévu et dans les 30 jours suivant
Passemblce générale, les transmet dans le méme délat aux copropriétaires. St le
coproprictaire n’a pas recu le procés-verbal dans le délai fixé, il en informe le syndic par
éerit.
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"Tout coproprictaire peut consulter le registre et en prendre copie sans déplacement, a
Pendroit désigné par Assemblée générale pour sa conservation et en présence du syndic
qui en a la garde, ains1 que des autres archives de gestion de I’'tmmeuble.

Le registre des procés-verbaux fait seul fol en cas de désaccord. 11 est sous la garde du
syndic.

Un copropriétaire peut a sa demande, obtenir une traduction de tout document relatif a
la copropriété émanant de 'association des copropriétaires, sila traduction visce doit étre
effectuée dans la langue ou dans l'une des langues de la région linguistique dans laquelle
I'immeuble ou le groupe d'immeubles est situé.

Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise a disposition dans un délai
raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de l'association des copropriétaires (article 577-11/2
du Code crvil).

ARTICLE QUARANTE-HUIT — Opposabilité — Information (art. 577-10 du Code civil).

Toutes décisions de I'assemblée générale peuvent étre directement opposées par
ceux 2 qui elles sont opposables.

[lles sont également opposables a toute personne titulaire d'un droit réel ou personnel sur
I'immeuble en copropriété et a tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux
conditions suivantes :

1) en ce qui concerne les décisions adoptées avant la concession du droit réel ou
personnel, par la communication qui lui est obligatoirement faite par le concédant au
moment de la concession du droit, de l'existence du registre contenant les décisions
de l'assemblée générale ou, a défaut, par la communication qui lui est faite 2 l'initiative du
syndic, par lettre recommandée a la poste ; le concédant est responsable, vis-a-vis
de l'association des copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou personnel, du
dommage né du retard ou de I'absence de communication ;

2) en ce qui concerne les décisions adoptées postérieurement a la concession du droit
personnel ou 2 la naissance du droit réel, par la communication qui lui en est faite, a
l'initiative du syndic, par lettre recommandée 4 la poste. Cette communication ne doit
pas étre faite a ceux qui disposent du droit de vote a l'assemblée générale.

"Tout titulaire d'un droit réel est tenu d'informer le syndic de la transmission a titre gratuit
ou onéreux de son droit réel ou de la concession d'un droit personnel. Cette
information devra étre faite par pli recommandé adressé au syndic ou contre accusé de
réception de celui-ci, dans les huit jours de la signature de I'acte authentique ou de I'acte
constatant cette concession.

Tout membre de l'assemblée générale des copropriétaires est tenu d'informer sans délat
le syndic des droits personnels qu'il aurait concédés a des tiers sur son lot privatif.

ARTICLE QUARANTE-NEUF — Le commissaire aux comptes — art. 577-8/2

[ assemblée générale désigne annucllement un commissatre aux comptes.

e commissaite aux comptes, coproprié¢taire non rémunéré, devra avoir des notions
comptables lui permettant d'examiner le bilan comptable de la copropricté.

Le commissaire aura pour misston d’exammer les dépenses réparties et de vérifier st elles
correspondent a une facture ou a une picce comptable régulicre. T vérifiera les soldes
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des comptes du bilan approuvé. Le solde arriéré de copropriétaires défaillants, le solde
des comptes fournisseurs.

Le syndic devra communiquer au commissaire aux comptes semestricllement et au plus
tard un mots avant la réunion de Passemblée générale tous les documents comprables de
Pannée écoulée. Le mandat du commissaire sera de vérifier les comptes avec les picces
justificatives ct 1l devra faire rapport a 'assemblée de sa mission en formulant 8’1l échet
des propositions.

e commussaire aux comptes signalera aux membres du bureau les etreurs qu'il pourrait
constater dans les comptes. Le commissaite aux comptes sera nommé par 'assemblée
générale a la majorité absolue.

Pour les copropriétés de moins de vingt lots a Pexclusion des caves, des garages, il devra
sassurer de Pexistence d'une comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et
les dépenses, la situation de trésoreric ainsi que les mouvements des disponibilités en
especes et en compte, le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve visés a
l'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3, les créances et les dettes des copropriétaires;

Le commissaire aux comptes, avec Paccord express du syndic, peut aider dans sa
mission de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes, de
maintenance, de fonctionnement et d’administration des parties communes et
équipement communs de 'tmmeuble, ainst qu’un budget prévisionnel pour les frais
extraordimaires prévisibles et veillera notamment a ce que la gestion soit faite d'une
manicre économique.

A cet effet, le commissaire devra prendre connaissance et copie, aptés en avoir avisé le
syndic de toutes pieces ou documents se rapportant a la gestion de ce dernier ou
intéressant les comptes de la coproptiété.

Il proposera aux copropriétaires d'approuver les comptes par un éerit. S'l propose a
l'assemblée de ne pas approuver les comptes, il devra motiver cette proposition en
détaillant éventuellement les drvers points qu’il conteste.

SECTION Il — LE CONSEIL DE COPROPRIETE

ARTICLE CINQUANTE - Création

Dans tout immeuble ou groupe d’immeubles d’au moins vingt lots a Pexclusion des
caves, garages ct parkings, un conseil de copropriété doit étre constitué par la premicre
assemblée générale a la majorité absolue (art. 577-8/1 du Code civil). Il reviendra alors a
Passemblée générale d’organtser les modalités du consetl de copropriété.

Dans les autres copropriétés de mons de vingt lots, assemblée générale des
coproprictaires décide 4 la majorité des trois quarts des voix de la création, du
maintien et de la suppression d’un conseil de copropriété.

La composition du conseil de copropriété et ses regles de fonctionnement sont
déterminés par I'assemblée générale a la majorité des trois-quarts des voix. |.es
membres du conseil de copropriété seront désignés par Passemblée générale ala
majorité absolue.

Le consal de copropriété est composé du président et de deux assesseurs.
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e syndic de Pimmeuble asststera aux réunions du consetl de copropréeé avee vox
consultative.

Tout membre du conseil de copropriété empéché ou absent, peut donner, par écrit, par
télégramme ou par télex, a un mandartaire de son choix, procuration pour le représenter
aux réunions du conseil et y voter en ses licu et place. Ces mandataires agiront en licu et
place de leur mandant ct sous la seule responsabilite de ce dernter, a Iégard des autres
copropriétaires.

ARTICLE CINQUANTE ET UN — Délibération

Le conseil de coproptiété délibérera valablement, si trois de ses membres sont présents.

Les décisions du conseil de coproptiété seront toujours prises a la majorité absolue des
voix des membres présents. En cas d’égalité, la voix du Président est prépondérante. Le
syndic peut assistet aux réunions du conseil de copropriété avec voix consultative
seulement.

Il sera dressé procés-verbal des décisions prises; le procés-verbal sera signé par les
membres présents et consigné dans un registre tenu 2 la disposition des copropriétaites,
au siége de l'association des copropriétaires. Lors de chaque assemblée générale, le
conseil de coproptiété fera rapport de sa mission devant celle-ci.

ARTICLE CINQUANTE-DEUX — Mission

Le conseil de copropricté, composé des seuls copropriétaires, est chargé de veiller a la
bonne exécution des missions du syndic, sans préjudice de la mission conférée au
commissaire aux comptes (article 577-8/2 du Code civil).

Cette mission se caractérise par le suivi de la bonne gestion du syndic, et notamment de
vetller a la bonne réalisation des travaus décidés par Passemblée générale, sort décidés
par le syndic en cas d’urgence et de grande nécessité.

Le conseil de copropriéeé veille a ce que la gestion soit faite de mani¢re ¢conomique.
Dans le cadre de cette mission, le conseil de copropriété peut prendre connaissance et
copie, aptés en avoir avis¢ le syndic, de toutes picces ou documents se rappottant ala
gestion de ce dernier ou intéressant la copropricté. Il peut recevoir toute autre MISS1I0N
ou délégation sur décision de Passemblée générale prises a une majorité des trots quarts
des voix sous réserves des compétences 1égales du syndic et de Passemblée générale.
Une mission ou une délégation de Passemblée générale ne peut porter que sur des actes
expressément déterminés et n’est valable que pour une année. e conseil de copropriéte
adresse aux copropriétatres un rapport semestriel circonstancié sur Pexercice de sa
MISSI0N.

SECTION IV — LE SYNDIC

ARTICLE CINQUANTE-TROIS — Nomination, durée du mandat et pouvoirs du syndic
Ie syndic est nomme par l'assemblée générale parmi les coproprictaires ou en dehors
d’eux, 4 défaut, par décision du juge a la requéte de tout coproprictaire ou de tout tiers
ayvant un mtéret,
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St le syndic est une société, I'assemblée générale désignera en outre le ou les personnes
physiques habilitées pour agir en qualit¢ de syndic.

Son mandat ne peut excéder trois ans, mais peut &tre renouvelé par déeision expresse de
Passemblée générale. I.e seul fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu 4
une mdemnité. Sous réserve d’une décision expresse de Passemblée générale, 1l ne peut
souscrire aucun engagement pour un terme excédant la durée de son mandat.

S1le syndic est un professionnel, 1l devra obligatoirement étre inscrit a Plnstitut
Professionnel des agents immobiliers (IPT).

Le double quorum acquis, les candidatures sont soumises au vote. 1.élection a lieu a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents et représentés.

En cas de non-accord sur la nommation d’un syndic, sott on demande au syndic sortant
de rester en fonction jusqu’a la nommation de son successeur, soit pour éviter une
carence de gérance, le(s) copropriétaire(s) le(s) plus diligent(s) peut(vent) saisir le Juge de
paix en vue de désigner un syndic judiciaire (Article 577-8, §1 du Code civil).
Conformément a Patticle 577-8, §4, 9°, le syndic sortant est tenu dans un délai de trente
jours sutvant la fin de son mandat, de transmettre ensemble du dossier de la gestion de
'tmmeuble a son successeur ou, en P'absence de ce dernier, au président de la derniére
assemblée générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout
sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les
documents prouvant affectation qui a été donnée a toute somme qui ne se retrouve pas
sur les comptes financiers de la copropriété.

Larticle 577-8, §4, 10° prévoit que le syndic doit souscrire une assurance responsabilité
couvrant 'exercice de sa mission et fournir la preuve de cette assurance ; en cas de
mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de 'association des copropriétaires.

ARTICLE CINQUANTE-QUATRE — Nomination du syndic — Publicité

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et Passociation des copropriétaires
O ’
ﬁgurent dans un contrat écrit.

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché dans les huit
jours a dater de la prise de cours de la mission du syndic, de maniére inaltérable et visible
a tout moment a l'entrée de I'immeuble, siége de I'association des copropriétaires.
L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les noms, prénoms,
profession et domicile du syndic ou, 'l s'agit d'une société, sa forme, sa raison ou
dénomination sociale ainsi que son si¢ge social. Le numéro d’entreprise doit figurer sur
Pextrait s1 le syndic — ou la société — est inscrit a la Banque-Carrefour des Entreprises
(BCE).

I7extrait doit étre complété par toutes autres indications permettant a tout intéressé de
communiquer avec le syndic sans délai et notamment le licu ou, au sicge de l'association
des copropriétaires, le réglement d'ordre intéricur et le registre des décistons de
l'assemblée générale peuvent &tre consultés.

L'aftichage de I'extrait se fait a la diligence du syndic.

l.e Rot fixe la procédure d’inscription du syndic a la Banque-Carrefour des Fntreprises.
\ q
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ARTICLE CINQUANTE-CINQ — Rémunération

Les relations du syndic avec 'assemblée dotvent étre reprises dans un écrit.
Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré.

L’assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa nomination.

Cette rémunération constitue une charge commune générale.

ARTICLE CINQUANTE-SIX — Attributions légales du syndic

Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation. Il est notamment chargé: (voir

art. 577-8, §4)
(.)

3° d'exécuter et de faire exéeuter les décisions prises par 'assemblée générale;

4° d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration provisoire ;

5° d'administrer les fonds de 'association des copropriétaires : dans la mesure du
possible, ces fonds doivent étre intégralement placés sur divers comptes, dont
obligatoirement un compte distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct
pour le fonds de téserve; tous ces comptes doivent étre ouverts au nom de I'association
des copropriétaires

6° de représenter l'association des copropriétaires, tant cn justice que dans la gestion des
affaires communes ;

7° de fournir le relevé des dettes visées a l'article 577-11, § 2, dans les trente jours de Ia
demande qui lui en est faite par le notaire ;

8° de communiquet a toute personne occupant I'immeuble en vertu d'un droit personnel
ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a I'assemblée générale, la date des
assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations
relatives aux parties communes qui seront a ce titre communiquées a l'assemblée. La
communication se fait par affichage, a un endroit bien visible, dans les parties communes
de Pmmeuble.

9° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un délai
de trente jours suivant la fin de son mandat, l'ensemble du dossier de la gestion de
l'immeuble 4 son successeur ou, en l'absence de ce dernier, au président de la dernicre
assemblée générale, y compris la comprabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout
sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi .que les
documents prouvant l'affectation qui a ¢t¢ donnée a toute somme qui ne se retrouve pas
sur les comptes financiers de la copropriét¢;

10° de souscrire une assurance responsabilité couvrant l'exercice de sa mission et de
fournir la preuve de cette assurance; en cas de mandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de l'association des coproprictaires;

11° de permettre aux copropriétaires d'avolr acees a tous les documents ou informations
a caractere non priveé relatifs a la copropriété, de toutes les manicres définies dans le
réglement de copropriété ou par I'assemblée générale, et notamment par un site Internet;
12° de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ultéricure de la facon tixée par
le Roy;

13° de présentet, pout Ja mise en concurrence visée a l'article 577-7, § Ter 1°, d) unce
pluralit¢ de devis ¢tablis sur la base d'un cahier des charges préalablement daboré;
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14° de soumectrre a I'assemblée générale ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de
fournitures réguliéres;

15° de solliciter 'autorisation préalable de l'assemblée générale pour toute convention
entre l'association des copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou
alliés jusqu'au troisicme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusqu'au méme degré; il en
est de méme des conventions entre I'association des copropriétaires et une entreprise
dont les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles
détiennent une participation ou dans laquelle clles exercent des fonctions de direction ou
de controle, ou dont elles sont salariées ou préposées;

lorsqu'il est une personne morale, le syndic ne peut, sans y avoir été spécialement
autorisé par une décision de I'assemblée générale, contracter pour le compte de
l'association des copropriétaires avec une entreprise qui détient, directement ou
indirectement, une participation dans son capital;

16° de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux
delibérations de l'assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, 4 premicre
demande et au notaire s'il en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription
d'actes qui sont transcrits a la conservation des hypothéques conformément a l'article
ler, alinéa ler, de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adresses, quotités
et références des lots des autres copropriétaires;

17° de tenir les comptes de I'association des coproptiétaires de maniére claire, précise et
détaillée suivant le plan comprable minimum normalisé 2 établir par le Roi. Toute
coproptiété de moins de vingt lots a l'exclusion des caves, des garages et parkings est
autorisce a tenir une comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et les
dépenses, la situation de trésoretie ainsi que les mouvements des disponibilités en
especes et en compte, le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve visés a
l'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3, les créances et les dettes des copropriétaires;

18° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
¢quipements communs de I''tmmeuble, ainst qu’un budget prévisionnel pour les frais
extraordinaires prévisibles; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote
de I'association des copropriétaires; ils sont joints a l'ordre du jour de l'assemblée
générale appelée a voter sur ces budgets.

ARTICLE CINQUANTE-SEPT — Missions usuelles du syndic

De maniere générale, le syndic a la charge de la gestion joutnaliére de 1'immeuble et
partant de sa surveillance générale.

Clest ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaites et veille 4 ce que la gestion soit faite d'une maniére
économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui requerrait un entretien régulier
par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salatiés de la copropriété, leur donne les
ordres nécessaires et fait exécuter, a son initiative, les réparations urgentes.

60
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11 assure le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage — chauffage —
ascenseur — distribution d'eau — enlévement des immondices — nettoyage des couloirs et
auttes parties communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous la surveillance du syndic ou,
le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses
communes, de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Tl engage l'association des coproptiétaires pour toutes les questions courantes relevant
des parties communes, vis-a-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité,
les fournisseurs les plus divers et les administrations.

ARTICLE CINQUANTE-HUIT — Les comptes de gestion

Les comptes de gestion du syndic sont présentés annuellement a2 Papprobation de
Passemblée générale ordinaire. Ce compte annuel du syndic a soumettre a I'approbation
de Passemblée générale, sera cloturé en fin d’année comptable, dont la date sera fixée par
décision prise en assemblée générale.

Le syndic devra communiquer au moins un mois avant la réunion de I'assemblée
générale tous les comptes avec les pieces justificatives au commissaire aux comptes afin
de lui permettre de dresser un rapport en faisant des propositions qu’il devra soumettre 2
Passemblée générale.

Trimestriellement, le syndic enverra aux coptopriétaires leur compte particulier, afin
d’obtenir le remboursement des dépenses faites. A cet effet, le syndic détermine la
quote-part de chaque copropriétaire dans ce compte annuel en faisant état des provisions
versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront au commissaire aux comptes les erreurs qu’ils auratent
constatées dans les comptes.

Le syndic dit tenir les comptes de I'association des coproprictaires de maniére claire,
précise et détaillée suivant le plan comptable minimum normalise.

Toute copropriété de moins de vingt lots a l'exclusion des caves, des garages et parkings
est autorisée A tenir une comptabilité simplifi¢e reflétant au minimum les recettes et les
dépenses, la situation de trésorerie ainst que les mouvements des disponibilités en
especes et en compte, le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve visés a
l'article 577-11, § 5, alinéas 2 ct 3, les créances et les dettes des coproprictaires;

ARTICLE CINQUANTE-NEUF — Révocation — Délégation — Syndic provisoire
I.'assemblée générale plénic¢re peut en tout temps révoquer le syndic (art. 577-8, §0).
Ille ne doit pas motiver sa décision. Elle peut ég-alement lut adjoindre un syndic
provisoire pour une durée ou a des fins déterminces.

Le juge peut ¢galement, a la requéte d'un coproprictatre ou d’un tiers, désigner un syndic
provisoire pour la durée qu'il détermine, Torsquil n’existe pas de syndic ou en cas
d'empéchement ou de carence du syndic en place. Dans cette derniere hypothése, le
syndic devra ¢tre appelé a la causc.

Iassemblée générale des copropriétaires peut également, chaque fois qu'elle I'estime
nécessaire, procéder a la désignation d'un syndic provisoire ainst qu'au remplacement de
ce dernier, par décision motivée, sauf en cas de décsion judictaire. Dans ce cas, le
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proces-verbal d'assemblée générale précisera la durée et I'étendue de la mission du syndic

rovisoire et la charee du cott de 'assurance professionnelle du syndic provisoire.,
O .

ARTICLE SOIXANTE — Responsabilité du syndic

Lie syndic est seul responsable de sa gestion (art. 577-8, §5) et sa mise en cause pourra
émaner soit de Passociation ou soit d’un tiers.

Vis-a-vis de Passociation, cette responsabilité devra étre examinée et appliquée,
notamment au regard des régles propres du mandat.

Vis-a-vis des tiers, sa responsabilité sera plus d’ordre extracontractuel.

Sous réserve d’'une décision expresse de Passemblée générale, le syndic ne peut souscrire
aucun engagement pour un terme excédant la durée de son mandat.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de I'assemblée générale. Cette
délégation ne peut intervenir que pour une durée ou a des fins déterminées.

Il a la charge en outre d’assurer la gestion des fonds de Passociation, de veiller au bon
entretien général de tous les communs.

ARTICLE SOIXANTE ET UN - Syndic : Démission ~ Fin de sa mission

Sous réserve ce qui a été convenu dans le contrat de syndic, le syndic peut en tout temps
démissionner moyennant un préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse
sortir ses effets avant Pexpiration d’un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé au conseil de copropriété, ou a
défaut transmis au président de la derniére assemblée générale,

ARTICLE SOIXANTE-DEUX — Syndic bénévole

51 le syndic est un des copropriétaires et qu'il n'est pas rémunéré, il pourra s'adjoindre un

secrétaire pour la tenue des écritures. Les émoluments du secrétaire sont fixés par
I'assemblée générale. Une assurance sera contractée par association couvrant sa
responsabilité.
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CHAPITRE IV — ASSURANCES ET RECONSTRUCTION

ARTICLE SOIXANTE-TROIS - Assurance commune

L'assurance tant des choses communes que des choses privées, a I'exclusion des
meubles, sera faite 4 1a méme compagnie, pour tous les copropriétaires, par les soins du
syndic, contre l'incendie, la foudre, les explosions causées par le gaz, les accidents causés
pat l'électricité, le recours éventuel des tiers, le tout pour les sommes a déterminer pat
l'assemblée générale.

La premiére assurance seta souscrite par le constructeur, au nom des copropriétaires et a
leurs frais, auprés d'une compagnie de premier ordre a son choix, pour un délat
maximum de dix ans.

Le syndic devra faire a cet effet toutes les diligences nécessaires ; il acquittera les primes
comme charges communes, elles lui seront remboursées par les copropriétaires, chacun
contribuant en proportion de ses droits dans les parties communes.

Les coproptiétaires seront tenus de préter leur concours quand il leur sera demandé pour
la conclusion de ces assurances et signer les actes nécessaires a défaut de quoi, le syndic
poutta, de plein droit et sans mise en demeure, les signer valablement a leur place.

ARTICLE SOIXANTE-QUATRE - Exemplaire

Chacun des copropriétaires a droit 2 un exemplaire des polices d'assurance.

ARTICLE SOIXANTE-CINQ — Surprime

Si une surprime est due, du chef de la profession exercée par un des copropriétaires, du
chef du personnel qu'il emploie, ou plus généralement, pour toute raison personnelle 2
un des copropriétaires, cette surprime sera a charge exclusive de ce derniet.

ARTICLE SOIXANTE-SIX — Encaissement des indemnités

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police d’assurance seront
encaissées par le syndic, a charge d’en effectuer le dépot en banque ou ailleurs dans les
conditions qui seratent détermimées par I'assemblée générale, le tout sous réserve des
droits des créanciers privilégiés et hypothécaires.

ARTICLE SOIXANTE-SEPT — Destruction partielle ou totale

Au préalable, on rappelle que le sinistre peut étre total ou partiel.

Rappel de la loi : [ assemblée décide a la majorité des quatre cinquiémes des voix des
copropriétaires présents ct représentés de la reconstruction de I'immeuble ou de la
remise en état de la partic endommagée en cas de destruction partielle (article 577-7, §1°,
2°0);

L’assemblée décide a Punanimité de tous les copropriétaires sur toute décision de
l'assemblée générale de reconstruction totale de l'immeuble (article 577-7, §3).

L’utilisation des indemnités sera réglée comme suit :

a) si le sinistre est partiel, le syndic emploiera les indemnités a la remise en état des lieux
sinistrés.
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Si1 le smistre est tel que I'indemnité est msuffisante pour faire face a la remise en état, le
supplément sera recouvré par le syndic a charge de tous les copropriétaires, sauf le
recours de ceux-ci contre celu d’entre eux qui poutrait titet profit de la reconstruction,
jusqu’a concurrence du profit réalisé.

Si 'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, 'excédent est acquis aux
copropriétaires au prorata de leurs parts dans les parties communes.

b) Si le sinistre est tofal, 'indemnité sera employée a la reconstruction de 'i'mmeuble, 2
motns qu'une Assemblée générale des copropriétaires n’en décide autrement, 2 la
majorité des quatre/cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou représentés,
en cas de reconstruction partielle et a Punanimité des voix par tous les copropriétaires
en cas de reconstruction totale.

En cas d’insuffisance de 'indemnité pour assurer le paiement des travaux de
reconstruction, le supplément sera a charge des proptiétaites dans la propottion des
droits de copropriété de chacun et exigible dans les trois mois de la décision de
assemblée qui aura déterminé ce supplément. Les intétréts au taux légal courront de
plein droit une mise en demeure, 2 défaut de versement dans ledit délai.

L'excédent éventuel de I'indemnité par rapport aux frais de reconstruction testera acquis
a la copropriété au titre de recette commune exceptionnelle.

L'ordre de commencer les travaux ne poutra étre donné par le syndic que pour autant
que l'assemblée générale des copropriétaires en ait décidé ainsi a2 la majorité des
quatre/cinquiémes des voix.

Toutefois, au cas ou I'assemblée générale déciderait la reconstruction particlle de
I'immeuble, les copropriétaires qui auraient voté contre la reconstruction ou se seraient
abstenus, seront tenus, si les autres coproptiétaites en font la demande, de céder a ceux-
ci dans le mois de la décision de I'assemblée, ou si tous ne désirent pas acquétrit, 4 ceux
des copropriétaires qui en feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble mais en
retenant la part leur revenant dans l'indemnité.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par deux experts,
nommés par le Président du Tribunal Civil de la situation de I'immeuble, sur simple
ordonnance, 2 1a requéte de la partie la plus diligente, et avec faculté, pout les expetts de
s'adjoindre un troisieme expert pour les dépattager ; en cas de désaccord sur le choix du
tiers expert, il sera commis de la méme fagon. Le prix sera payé au comptant.

Si I'immeuble n'est pas reconstruit, I'indivision ne prendra pas fin pour autant.

La destruction, méme totale, de 'tmmeuble n’entraine pas, a elle seule, la dissolution de
Passociation. 1 assemblée générale des copropriétaires ne peut dissoudre 'association
qu’a Punanimité des vorx de tous les copropriétatres. Cette décision est constatée par acte
authentique.

Le juge peut prononcer la dissolution de Passoctation des copropriétaires a la demande
de tout intéressé pouvant fasre état d’un juste motif (art. 577-12 Code civil).
L'indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront alors
éventuellement partagés entre les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits
respectifs, établis par leurs quotités dans les parties communes, sans ptéjudice toutefois
des droits des créanciers hypothécaires.
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ARTICLE SOIXANTE-HUIT — Assurance complémentaire

a) Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires a leur propri€té, il leur
appartiendra de les assurer 2 leurs frais. Ils pourront néanmoins les assurer sur la police
générale, mais 2 charge d'en suppotter la surprime et sans que les autres copropriétaires
aient 2 intervenir dans les frais de reconstruction éventuelle.

b) Les coproptiétaires qui, contrairement a 1'avis de la majorité, estimeraient que
l'assurance est faite pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté de faire pout
leur compte petsonnel, une assurance complémentaire, a condition d'en suppotter toutes
les charges et primes.

Dans les deux cas, les coproptiétaites intéressés auront seuls le droit a 'excédent
d'indemnité qui pourtait étre alloué par suite de cette assurance complémentaite et ils en
disposeront librement

ARTICLE SOIXANTE-NEUF — Mobilier — Risques locatifs — Recours des voisins.

Chaque copropriétaire ou occupant doit contracter personnellement, a ses frais, une
assurance suffisante pour couvtir contre l'incendie et tous risques connexes, son
mobilier, de méme que ses risques locatifs et le recours des voisins.

ARTICLE SEPTANTE — Assurance responsabilité.

Une assurance sera contractée pour couvtir la responsabilité des copropriétaires, chaque
fois que I'assemblée le jugera utile.

11 en sera notamment ainsi :

a) de la responsabilité du fait du batiment (article 1386 du Code Civil) qu'il s'agisse de
parties communes ou de parties privatives ;

b) de la responsabilité des appareils de levage, tels qu'ascenseurs, monte-chatges,
poutrelles servant aux emménagements et déménagements;

c) de la responsabilité pouvant incomber aux copropriétaires sur base de l'article 1384 du
Code Civil pour le personnel ouvrier, employé, utilisé par la copropriété. Les polices
"Responsabilités" devront contenir la stipulation suivante :

"Seront considérés comme "tiers", les copropriétaires, locataires, occupants un titre
quelconque, les syndics, gérants, femmes d'ouvrage, les membres du petsonnel, soit au
service de la copropriété, soit au setvice d'un copropriétaire.”

Les indemnités seront affectées par le gérant a réparer le dommage subi par la victime.
En cas d'insuffisance du montant de l'indemnité payée par l'assureur, le surplus sera
récupéré par le gérant, par toutes voies de droit, a charge de l'auteur ou des auteurs du
dommage, et de ceux qui auront été reconnus civilement responsables.
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CHAPITRE V- MUTATION D’UN LOT

ARTICLE SEPTANTE ET UN — Mutation d’un lot

A) Obligations du notaire en vue d’une cession

Dans la perspective de la cesston du droit de propriété d'un lot, le notaire instrumentant,
toute personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant, selon le cas,
transmet au cessionnaire, avant la signature de la convention ou, le cas échéant, de I'offre
d'achat ou de la promesse d'achat, les informations et documents suivants, que le syndic
lut communique sur simple demande, dans un délai de quinze jours:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens du § 5, alinéas 2 et
3:

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3% la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par
l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;

4% le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la copropriété;
5% les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trois
dernicres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux derniéres
années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de I'association des
copropriétaires.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le notaire, toute
personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant, selon le cas, avise
les parties de la carence de celui-ci.

B) Obligations du notaire e¢n cas de cession

Hn cas de cession du droit de propriété d'un lot entre vifs ou pour cause de mott, le
notaire instrumentant demande au syndic de l'association des copropriétaires, par lettre
recommandée a la poste, de lut transmettre les informations et documents suivants:

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection
décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la
propriét¢ mais dont le paiement est demandé par le syndic postéricurement 2 cette date:
2% un ¢érat des appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des copropriétaires
avant la date certaine du transfert de propriété et le cott des travaux urgents dont le
paiement est demandé par le syndic postéricurement 4 cette date:

3% un état des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidés par l'assemblée
générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé¢ par le syndic postéricurement a cette date;

4% un état des dettes certaines dues par 'association des copropriétaires a la suite de
litiges nés avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demand¢ par le syndic postéricurement a cette date.

l.¢ notatre transmet ensuite les documents au cessionnaire.
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A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la demande, le notaire avise les
patties de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires entre parties concernant la contribution a la
dette, le copropriétaire entrant supporte le montant des dettes mentionnées a Particle
577-11, alinéas 1°, 2°, 3° et 4°. Les charges ordinaires sont supportées par le
copropriétaire entrant A partir du jour ot il a joui effectivement des partics communes.
Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le cessionnaire est tenu de payer les
charges extraotrdinaires et les appels de fonds décidés par I'assemblée générale des
coproptiétaites, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la convention et la passation de
l'acte authentique et si le cessionnaire disposait d'une procuration pour y assistet.

C) Obligation a la dette :

En cas de transmission de la propriété d'un lot:

1° le copropriétaire sortant est créancier de l'association des copropriétaires pour la
partie de sa quote-part dans le fonds de roulement correspondant a la période durant
laquelle il n'a pas joui effectivement des parties communes. Le décompte est établi par le
syndic ;

2° sa quote-patt dans le fonds de réserve demeure la propriété de l'association.

On entend par "fonds de roulement”, la somme des avances faites par les
copropriétaires, 2 titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les
frais de chauffage et d'éclairage des parties communes, les frais de gérance et de
conciergerie.

On entend pat "fonds de réserve", la somme des apports de fonds périodiques destinés a
faire face 4 des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement du systéme de chauffage, la réparation ou le renouvellement d'un
ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.
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CHAPITRE VI - Dispositions générales

ARTICLE SEPTANTE-DEUX — Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 577-2 2 577-14 du Code
civil.

Les dispositions statutaires non-conformes a la législation en vigueur sont de plein droit
remplacées par les dispositions légales correspondantes 2 compter de leur entrée en
vigueur (atticle 577-14 du Code civil).



